Regulamin inwestycyjny okreslajacy zasady rozliczania kosztow budowy i
ustalania cen lokali Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w
Pleszewie

Regulamin dotyczy budowy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych i garazy)
wraz z niezbedng infrastrukturg.

I. Postanowienia ogdlne
§1
Zadania inwestycyjne mogg by¢ realizowane przez Spétdzielnie:
a) ze srodkéw przysztych uzytkownikéw lokali,
b) ze srodkéw wtasnych Spétdzielni,
c) z kredytu bankowego,
d) z innych Srodkéw.
§2

Nabywanie lokali w inwestycji bedzie realizowane w oparciu o umowe sprzedazy lokali poprzedzone
przedwstepnymi umowami sprzedazy. Umowa sprzedazy lokalu zawierana jest pomiedzy Spotdzielnig
a nabywcg lokalu na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym. Warunkiem podpisania umowy
przedwstepnej jest przyjecie w poczet cztonkdw Spétdzielni.

§3
Przez uzyte w tekscie okreslenia rozumie sie:

1. umowa przedwstepna — umowa pomiedzy Spétdzielnig a nabywca lokalu zawarta na
zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym wedtug zatgcznika .Umowa przedwstepna moze
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Koszty zawarcia tej umowy ponosi nabywca lokalu,

3. umowa o ustanowienie tytutu prawnego do lokalu - umowa notarialna zawierana pomiedzy
Spotdzielnig a nabywca lokalu (cztonkiem Spétdzielni) przenoszaca wtasnosé lokalu na jego
nabywce. Koszty zawarcia tej umowy ponosi nabyweca lokalu,

4. planowane koszty inwestycji — srodki finansowe przewidziane na realizacje zadania
inwestycyjnego,

5. poniesione koszty inwestycji - Srodki wydatkowane w zwigzku z realizacjg zadania
inwestycyjnego,

6. zadanie inwestycyjne (inwestycja)- realizacja budynku lub zespotu budynkéw wraz z
przytaczeniami i towarzyszgcy infrastrukturg techniczng,



7. koszt jednostkowy — koszt inwestycji odniesiony do jednego metra kwadratowego catkowitej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali objetych inwestycjg,

8. wktad budowlany (cena) — catos$¢ kosztow budowy przypadajgca na dany lokal,

9. powierzchnia lokalu mieszkalnego - jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

§4

Zarzad podpisze z przysztymi nabywcami lokali umowy przedwstepne w realizowanej inwestycji po
uzyskaniu pozwolenia na budowe.

§5
Na koszty zadania inwestycyjnego (inwestycji) sktadajg sie koszty bezposrednie i posrednie.

a) koszty bezposrednie, ktére s3 zwigzane wytacznie z realizacjg budynku wraz z infrastrukturg
techniczng:

- roboty budowlano -montazowe,

- roboty instalacyjne,

- roboty wykonczeniowe,

- wyposazenie lokalu,

znane na podstawie wyboru oferty w przetargu na wykonanie obiektu budowlanego
b ) koszty posrednie, ktore obejmujg naktady na :

- dokumentacje projektowa i nadzoér autorski,

- badania geologiczne i geodezyjne oraz inne koszty zwigzane z przygotowaniem inwestycji do
realizacji,

- obstuge geodezyjng budowy,

- zakup gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu,
- optaty i podatki za uzytkowanie gruntu,

- przygotowanie terenu, prace rozbiérkowe,

- odszkodowania za obiekty zastepcze,

- przesiedlenie dotychczasowych uzytkownikéw,

- strefy ochronne i zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi osiedlowe),



- ubezpieczenie inwestycji,
- hadzér inwestorski,

- koszty Administracji Ogélnej Spdétdzielni przypadajace na dane zadanie inwestycyjne w wysokosci
obcigzajgcej dziatalnos¢ inwestycyjng okreslone procentowo w planie rocznym przez Rade Nadzorczg
a ustalane kazdorazowo dla danego zadania inwestycyjnego przez Zarzad w drodze uchwaty,

- zabezpieczenie i konserwacje inwestycji czasowo wstrzymanych,
- odsetki bankowe od kredytu w okresie realizacji,
- optaty bankowe i ubezpieczenie kredytu na realizacje budowy,

- koszty robét wykonanych w obiektach nalezgcych do innych uzytkownikéw, zwigzane z realizacjg
prowadzonego zadania inwestycyjnego lub warunkujgce rozpoczecie tego zadania inwestycyjnego a
nie zwiekszajgce wartosci uzytkowej ani przeznaczenia tych obiektéw,

- optaty przytgczeniowe wptacane z tytutu wykonania przytgczy mediow,
- koszty marketingu, ogtoszenia, reklamy, koszty udziatu w gietdzie mieszkan ,

- inne naktady poniesione w zwigzku z realizacjg zadania inwestycyjnego (np. odsetki zaptacone przez
Spétdzielnie od nieterminowo realizowanych faktur, koszty postepowania sgdowego poniesione
przez Spétdzielnie w zwigzku z prowadzeniem danego zadania inwestycyjnego, odszkodowania, kary
umowne itp.),

- koszty lustracji spotdzielni, ktéra prowadzona jest co roku dla spétdzielni prowadzacych inwestycje,

Il. Ustalenie ceny sprzedazy lokali dla nowych inwestycji
§6
Wysokos¢ wktadu budowlanego (koszty budowy) ustala sie dwuetapowo:

1. zaliczkowo - przed przystgpieniem do realizacji inwestycji przy sporzadzaniu umowy
przedwstepnej,

2. ostateczne - po koicowym rozliczeniu inwestycji przy podpisywaniu umowy przenoszacej
wtasnosc.

§7

1. Wstepna wysoko$¢ kosztéw 1 m? lokalu w realizowanej inwestycji okresla sie na podstawie
przewidywanych kosztéw opisanych w §5 niniejszego Regulaminu.

2. Jednostka rozliczeniowa jest jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.



3. Do ustalenia wstepnej wysokosci ceny lokalu przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa
wynikajgca z projektu technicznego.

§8

Cene nabycia (wktad budowlany) oblicza sie mnozgc powierzchnie danego lokalu mieszkalnego, przez
cene jednego metra kwadratowego powierzchni lokalu w danym budynku. Poziom ceny odpowiada
poziomowi catkowitych kosztéw budowy przypadajgcych na dany lokal.

§9

1. W trakcie realizacji inwestycji na wniosek nabywcy lokalu, moga by¢ wprowadzone roboty
dodatkowe. Ewentualne doptaty z tytutu robét dodatkowych i zamiennych rozliczane sg z
przysztym uzytkownikiem lokalu w sposéb wynikajgcy z ustaled w umowie z wykonawca i
uwzglednione indywidualnie w cenie lokalu.

2. Wartosc¢ ograniczen lub robét dodatkowych nie wptywa na wysokos¢ ostatecznego
rozliczenia sredniego kosztu budowy 1 m?, ktdry ustala sie w oparciu o wyposazenie lokalu
okres$lone w dokumentacji technicznej. Warto$¢ w/w robdt uwzgledniona jest w rozliczeniu
ostatecznym przy ustaleniu naleznej wptaty na poczet ceny nabycia lokalu.

lll. Zasady wnoszenia optat na poczet ceny lokalu
§ 10

Zaliczke oraz inne optaty wnosi sie zgodnie z zawartymi umowag rezerwacyjng oraz przedwstepna.
§11

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg odpowiednie przepisy
ustawy: Prawo Spétdzielcze, odpowiednie przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
postanowienia Statutu Spétdzielni.



