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Nr lf 14 / i OJ Lokatorsko - VWiasnos$ciowej

w Pleszewie.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu
dziatajgc w oparciu o art.93 § 1, § 1a, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo
spofdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. z dnia 7 stycznia 2016r. poz.21 ) oraz
Instrukcje w sprawie lustracji spétdzielni mieszkaniowych przeprowadzanych przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Opolu -
zatwierdzonej uchwatg nr 4 Rady Nadzorczej Zwigzku z dnia 20 stycznia 2011r.,
przeprowadzit lustracie¢ petng w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Pleszewie za okres od 1 stycznia 2014r. do 31 grudnia 2016r.

Ustalenia dokonane przez lustratora Zwiazku, obejmujace cafoksztalt
dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej za okres
od 1 stycznia 2014r. do 31 grudnia 2016r. zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry
przekazany zostat Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Spétdzielni.

W badanym okresie Spétdzielnia prowadzita dziatalno$é w oparciu o Statut :

— zatwierdzony uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 8/2013 z dnia 14 czerwca
2013r. wraz tekstem jednolitym Statutu, ktory postanowieniem z dnia 31 lipca
2013r. Sgdu Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zostat wpisany do rejestru
sgdowego;

— zZmieniony uchwatg nr 8/2014 Walnego Zgromadzenia w czesciach z dnia
10 czerwca 2014r. i 12 czerwca 2014r. Zmiany te postanowieniem z dnia

30 lipca 2014r. Sadu Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu




IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wpisano do rejestru
przedsiebiorcow;,

uchwatg nr 9/2015 z dnia 11.06.2015r. zmieniono Statut i uchwalono tekst
jednolity Statutu, ktory postanowieniem z dnia 30 lipca 2014r. Sadu
Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu IX Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego zostat wpisany do rejestru
przedsiebiorcow pod numerem KRS 00000153776,

uchwatg nr 7A/2016 i 7/C/2016 Walnego Zgromadzenia z dnia 26 kwietnia
2016r. dokonano zmian w Statucie wraz z jednolitym tekstem Statutu
postanowieniem z dnia 3 czerwca 2016r. Sadu Rejonowego Poznan Nowe
Miasto | Wilda  w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sgdowego wpisane zostaly do rejestru przedsiebiorcow.

Dziatalno$¢ Spotdzielni regulowaty takze wynikajgce ze Statutu regulaminy

wewnetrzne oraz instrukcje.

Przeprowadzona lustracja dziatalnosct Spoéfdzieini w badanym okresie

wykazaia, ze gospodarka w niej prowadzona byta na zasadach:

legalnosci, 1j. zgodnosci dziatania z obowigzujacymi przepisami prawa,
Statutu, regulaminami i uchwatami organow statutowych Spétdzielni;
gospodarnosci, t. celowego i oszczednego dysponowania srodkami przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni oraz wykazania nalezytej dbatosci
o wlasciwe zabezpieczenie majatku;

rzetelnosci, tj. dokumentowania wszystkich czynnosci zgodnie ze stanem

rzeczywistym.

Do pozytywnych efektdw w dziatalnosci Spoétdzielni zaliczy¢ nalezy:

— prawidtowa organizacje i dokumentacje dziatalnosci organéw samorzadowych

Spétdzielni  tj. Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu,
prowadzong w oparciu o unormowania statutowe i regulaminy wewnetrzne;,
prowadzenie dziatalno$ci w oparciu o roczne plany gospodarczo-finansowe
zatwierdzane przez Rade Nadzorcza;

prowadzenie dziatalnosci remontowej na podstawie rocznych planéw

rzeczowo-finansowych zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg;




sporzadzanie  analiz  wykonania planow  gospodarczo-finansowych
i przedstawienie ich do akceptacji przez Rade Nadzorcza,
nalezyte sprawowanie przez Rade Nadzorczg kontroli i nadzoru nad
dziatalnoscig Spoétdzieini;
dobry stan techniczny i porzadkowy zasobdéw mieszkaniowych oraz terenow
przylegtych, bardzo dobry stan techniczny i estetyczny pomieszczen
administracyjno-biurowych;
prowadzenie aki osobowych pracownikébw zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996r.
w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcow dokumentacii
w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt
osobowych pracownika ( Dz. U. Nr 62 poz. 286 z pdzn. zm.);
dokonanie  okresowych przeglagdow stanu technicznego zasoboéw
mieszkaniowych rocznych i 5-cio letnich, zgodnie z wymogami art. 61 ustawy
Prawo budowlane, dokonywanie wpiséw do ksigzek obiektéw budowlanych
oraz witasciwe prowadzenie dokumentacji z tym zwigzanej;
prowadzenie ewidencji kosztdw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zgodnie z art.4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, tj. odrebnie dla kazdej nieruchomosci;
prowadzenie ewidenciji funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt. 2
ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych, tj. odrebnie dla poszczegdinych
nieruchomosci;
prawidtowe prowadzenie rozliczen z bankiem z tytulu sptaty kredytéw
mieszkaniowych i naleznych odsetek co potwierdzaja wyniki kontroli
przeprowadzanych przez PKO BP S.A. w Koninie;
wiasciwe prowadzenie gospodarki kasowe;;
zarzadzanie wspolnotami, ktore jest dodatkowym Zrédiem wplywéw:

¢ za 2014 rok 23 905,72 zt

e za 2015 rok 21 936,06 zt

e za 2016 rok 22 417,50 zt
terminowe  sporzadzenie za lata 2014 - 2016 sprawozdan rocznych
z dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdan finansowych Spétdzielni, poddanie

ich badaniu, zatwierdzenie ich przez Walne Zgromadzenia i terminowe




przekazanie ich do Sadu Rejonowego w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego i Urzedu Skarbowego w Pleszewie;

— uzyskanie dobrego poziomu wskaznikéw finansowych $wiadczgeych

o stabilnej sytuacji finansowej Spoétdzielni.

Wystapity réwniez uchybienia, jak nizej:

e nie zachowanie wymogu art. 6 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych

dotyczacego rozliczania réznicy miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a przychodami z optat w roku nastepnym;

w latach 2014 -2015 Spotdzielnia nieprawidlowo tgczy wynik uzyskany
z pozostatej dziatalnosci operacyjnej ( pozytki z reklam i lokali uzytkowych )

z wynikami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi;

o w latach 2015 — 2016 wykazywane ujemne wyniki wymiany wodomierzy

pomniejszajg wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi;
przeksiegowania w latach 2014 i 2015 nadwyzek zaliczek za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody na konto ,207°, z przeznaczeniem ich na
pokrycie niedoboréw zaliczek z lat ubiegtych — w 2014 roku 174 000,00 zt,
w 2015 roku 173 978,32 zt.

Na podstawie ustalen: lustracji Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci

Mieszkaniowej w Opolu przedkiada do realizacji nastepujace wnioski polustracyjne:

1. Stosownie do wymogéw art. 6 ust.1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych

przestrzegacC zasady, ze roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, a przychodami z oplat zwieksza odpowiednio przychody fub
koszty eksploatacii i utrzymania danej niesruchomosci w roku nastepnym.

. W zakresie rozliczana kosztéw energii cieplnej i energii cieplnej zuzywanej na
potrzeby cieplej wody stosowa¢ przepisy ,Regulaminu rozliczania energii
“cieplne]” z dnia 29.04.2014r. z pozn. zmianami oraz art. 45a ust. 4 ustawy
zdnia 10.04.1997r. Prawo energetyczne.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego

Walnego Zgromadzenia punkt dotyczacy wnioskéw z przeprowadzonej lustracii.

Stosownie do art. 93 § 1 b ustawy Prawo spoétdzielcze, Zarzad Spotdzielni




obowigzany jest corocznie przekazywaé Zwigzkowi i Walnemu Zgromadzeniu
wnioskow polustracyjnych wraz z okresleniem sposobu ich realizacji.

Ponadto Zarzad Spétdzielni stosownie do art. 93 § 2 ustawy Prawo
spdtdzielcze, obowigzany jest na zgdanie cztonka Spétdzielni udostepni¢ protokot

lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji do wgladu.

PREZES ZARZHDU

Do wiadomosci :

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej w Pleszewie
celem przedstawienia wnioskéw z przeprowadzonej lustracji, zgodnie z art. 93 §4
Prawa spotdzielczego najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu wraz z informacja

0 sposobie realizaciji.




