REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOEDZIELNI MIESZKANTIOWEJ LOKATORSKO —
WELASNOSCIOWEJ W PLESZEWIE

L Podstawy prawne:

§1
Podstawe prawng tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego Spoétdzielni stanowig:

1.Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoéldzielcze (Dz.U. 2017 poz.1560 z pdzniejszymi
zmianami)

2.Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spdétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013 poz. 1222
z pézniejszymi zmianami)

3.Ustawa z dnia 24 czerwea 1994r. o wlasnodei lokali (Dz.U. 2015 poz. 1892 z pdzniejszymi
zmianami)

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 2017 poz.1332 z pozniejszymi zmianami)

5.Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci ( Dz.U. 2016 poz. 1047 z pdinigjszymi
zmianami)

6.Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2014 poz. 150;.1.)

7.Statut Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Pleszewie.

II. Postanowienia ogdine
§2
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne, lokale, czesci wspodlne nieruchomosci, budowle,
urzadzenia infrastruktury i obiekty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej sfinansowane
bezposrednio z funduszu udziatowego, funduszu zasobéw mieszkaniowych lub funduszu wkladow
budowlanych i mieszkaniowych,

2) lokal- samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz,

3) remont- zgodnie z zapisem art.3 prawa budowlanego to wykonanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajagcych na  odtworzeniu stanu  pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacii,

4) biezaca konserwacja- wedlug art. 3 pkt 8 prawa budowlanego, to wykonanie w istnigjagcym
obiekcie budowlanym robot majacych na celu utrzymanie obiektu budowlanego w dobrym stanie,
w celu jego zabezpieczenia przed szybkim zuzyciem sie, ¢zy tez zniszczeniem i dla utrzymania go
w celu uzytkowania w stanie zgodnym z przeznaczeniem tegoz obiektu. Zakwalifikowanie
okreslonych robét do prac konserwacyjnych jest kwestia ocenna, wynikajaca z konkretnych
warunkow, a przede wszystkim odniesienia zakresu prowadzonych robot do konkretnego obiektu,
jego wielko$ei, przeznaczenia.

5) mnieruchomos$é - budynek lub wigcej budynkow wraz z gruntem przynaleznym, w ktorych moze
by¢ ustanowione prawo odrebnej wlasnosei lokalu zgodnie z ustawg o spoéldzielniach
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6) mienie wspdlne — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ stanowiaca mienie spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale w okreslonych budynkach lub
osiedlach, w szczegolnosci nieruchomosci zabudowane budowlami (chodniki, drogi, place,
parkingi, zatoki postojowe itp.), urzadzenia malej architektury i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkdw lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym,

7) mienie Spétdzielni — zdefiniowane w art. 40 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oznacza,
ze spétdzielnia pozostaje wlascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomoscei oraz uzytkownikiem
wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej czlonkom
i whascicielom lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni odrgbnej wlasnosci lokali lub praw z nig
zwigzanych.

W szczegblnosci mieniem spotdzielni pozostaja:

- nieruchomogci sluzace prowadzeniu przez spoldzielnie dziatalno$ci wytworcze], budowlanej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej (np. kottownie),
zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

- nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technieznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkdw lub osiedli,

- nieruchomosci niezabudowane.

8) ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego- prowadzenie ewidencji wg zrodel tworzenia
funduszu i kierunku rozchodu w podziale na poszczegdlne nieruchomosei zgodnie z art. 4 ust.4!
UoSM.

HI. Zasady finansowania remontow

§3
1. Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali
niebedacych czlonkami Spoéldzielni, oséb niebedacych czlonkami Spdéldzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oséb zajmujacych lokale bez tytutu
prawnego i najemcow.
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Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktorych
zobowiazana jest spoldzielnia w celu utrzymania zasobdw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie
estetycznym zasobow.

4, Spoétdzielnia dokonuje odpisu na fundusz remontowy w cigzar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowiacymi mienie spoldzielni oraz mienie nabyte przez czlonkéw
spotdzielni na podstawie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

5. Srodki finansowe na funduszach remontowych poszczegdlnych — nieruchomosci
ewidencjonowane sg zgodnie z art.4 ust. 4" pkt.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, sg
kumulowane i nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom lokali.

6. Fundusz remontowy tworzy si¢ odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci w celu
wykonania wszelkich dziatan technicznych w lokalach oraz cze$ciach wspélnych
nieruchomosci, za wyjatkiem napraw obcigzajacych uzytkownika lokalu.

7. Wysokos¢ $wiadezenia na fundusz remontowy nieruchomosci jest okreslana przez Rade
Nadzorcza na podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw oraz obiektow infrastruktury
towarzyszacej. |




§4

Fundusz remontowy Spéldzielnia tworzy z:

1/ odpiséw od lokali naliczanych w ramach optat eksploatacyjnych wnoszonych przez osoby
wymienione w §3 ust.2, wynikajacych z potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomosei
w wysokosci zatwierdzonej przez Rade Nadzoreza na wniosek Zarzadu Spotdzielni,

2/ kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcow robot remontowych i modernizacyjnych,

3/ kwot z tytulu odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji  stanowi wykorzystanie srodkéw  funduszu
remontowego dla danej nieruchomosci,

4/ premii termomodernizacyjnej oraz umorzen pozyczek na termomodernizacje,
5/ nadwyzki bilansowej, w przypadku podjecia stosownej uchwaly przez Walne Zgromadzenie,
6/ innych wplywow np. dotacji.

Dla realizacji celow remontowych Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych
i pozyczek za zgoda Walnego Zgromadzenia.

§5

Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy z podziatem na:

1. Fundusz remontowy mienia spotdzielni, ktéry nie jest integralna czgécig poszezegdlnych,
oznaczonych nieruchomosci lokalowych, w stosunku do ktérych istnieja roszczenia
ustanowienia odrebnych wtasnosci lokalowych.

2. Fundusz remontowy poszczegdlnych, oznaczonych nieruchomosei w stosunku do ktorych
Zarzad Spotdzielni podjat uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali, jak i w odniesieniu do nieruchomosci dla ktorych brak takiej uchwaty. Nieruchomoscia
jest budynek wraz z wydzielonym funkcjonalnie terenem.

§6
1. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy- naliczanych w ramach oplat za uzytkowanie
lokali powinna uwzglednia¢:

1/ wielkosé faktyeznych potrzeb w zakresie remontow,
2/ stan srodkow funduszu remontowego.
2.Stawki odpisdw moga byc zréznicowane dla poszezegdlnych nieruchomosci.

3. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy odrebnie dla lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy w odrebnych nieruchomosciach, uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spéldzielni.

§7
Srodki z funduszu remontowego przeznaczone sa na :

1/ finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji nieruchomosci w celu utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym,

2/ splate kredytow i1 pozyczek oraz odsetek od kredytow i pozyczek zaciagnietych na realizacje
prac remontowych,

3/ pokrycie regresdéw firm ubezpieczeniowych z tytulu szkéd majatkowych powstatych
w zasobach mieszkalnych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali.




§8
Z funduszu remontowego nie finansuje sie:
1/ napraw i remontow obciazajacych uzytkownikow lokali w zakresie remontéw i konserwacji,

2/ remontéw Srodkdw trwatych nie zaliczanych do zasobdow mieszkaniowych.

1V. Fundusz remontowy mienia spoldzielni.

§9
1. Fundusz remontowy obiektéw zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore
to obiekty stanowia mienie spotdzielni, jest finansowany:

-odpisami w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z dyspozycja
art.6.3 UoSM

-uznaniem ( w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie stosownej uchwaty) nadwyzka
bilansowa,

-innych Zrodet.

2. Stawki odpisdéw na fundusz remontowy mienia spéldzielni sa ustalane przez Rade Nadzorcza
w formie uchwaty — na wniosek Zarzadu. Wysokos¢ stawki uzalezniona jest od uchwalonego
zakresu prac okreslonego w planie remontéw na dany rok.

3. Fundusz remontowy mienia spoldzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow i wydatkow na
remonty budynkow, ich czesci, budowli i infrastruktury zaliczanych do mienia spotdzielni.

4. 7 funduszu remontowego mienia spoldzielni przejsciowo moga byé finansowane remonty
poszeczegblnych nieruchomosci w ktorych stan funduszu remontéw jest ujemny. Decyzje
w tym przedziale podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

5. Zwrot zaangazowanych srodkéw funduszu remontowego mienia w finansowaniu remontu
nicruchomosei nastepowaé moze poprzez zwigkszenie w przeciggu kolejnych 5 lat odpisu na
fundusz remontowy mienia w tej nieruchomosci.

V. Fundusz remontowy nieriichomosci.
§ 10
1. Fundusze remontowe poszczegblnych, oznaczonych nieruchomoéci beda uznawane:

— odpisami dokonywanymi w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie
z dyspozycja art.6 UoSM,

—nadwyzka bilansowa, w przypadku podjecia przez walne zgromadzenie stosowne]j uchwaty,
— czesciowymi wplatami uzytkownikow lokali np. na pokrycie kosztow wymiany stolarki,
— innymi tytutami dopuszczonymi przez statut wg decyzji Rady Nadzorczej.

2. Koszt planowanych remontow poszczegolnych nieruchomosci moze stanowi¢ podstawe do
ustalenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci ztm* powierzchni uzytkowej
lokali.




Stawki odpisow w cigzar kosztdw mogg by¢ zroznicowane dla poszezegdlnych nieruchomosei
podstawowych w zalezno$ci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkdéw, okresu
eksploatacji budynkow, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych z zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg rzeczowego planu remontéw. Ustalone stawki odpisu na fundusz
remontowy musza uwzglednia¢ réwniez stan rezerwy na funduszu danej nieruchomosci.
Ujemny stan funduszu remontowego musi by¢ pokryty w okresie 5-ciu — 7-miu lat poprzez
zwiekszenie coroczne wysokosci odpisdw na remonty.

Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie kosztow
i wydatkow remontowych dotyczacych budynkow i ich czescei oraz infrastruktury zaliczonych
do nieruchomosci i nie przeznaczonych do wytacznego korzystania przez poszczegdlnych
uzytkownikow lokali, czyli stanowigce czesci wspdlne nieruchomosci. Z funduszu
remontowego mogg byé pokrywane odsetki od kredytow zaciagnigtych na realizacje prac
remontowych w zaleznosci od okreslenia w ZPR sposobu rozliczania tych odsetek.

W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych na poszezegdlnych
nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych $rodkéw finansowych
wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z art.4 ust.4' pkt.2 UoSM, na ten cel w danej
nieruchomosci dopuszecza sie na wniosek Zarzadu przesunigcie wolnych srodkéw funduszu
mienia lub z innych nieruchomosci w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej, w ktorej okreslone
zostang zasady i termin zwrotu, mozliwe rowniez poprzez okresowe podniesienie stawki
odpisu na fundusz remontowy dla nieruchomos$ci, na rzecz ktorej nastgpito przesuniecie
srodkéw finansowych.

§11

W ramach funduszu remontowego spétdzielnia moze wydzieli¢ fundusze na zadania celowe
do ktérych zalicza si¢ w szczegdlnosei:

-wymiana stolarki okiennej,

-ocieplenie stropodachow,

-wymiang dzwigéw osobowych,

-wymiang instalacji wewnetrznych w nieruchomosci,

-ocieplenie budynkdw.

2.Wydzielony fundusz remontowy w poszczegélnych nieruchomosciach moze by¢ tworzony na
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zadanie realizowane w okresie jednego roku lub na zadania realizowane w dlugim okresie, ale
bedace jednym celem.

W ramach funduszu remontowego dokonywane sa zwroty dla mieszkancow za wydatki
poniesione na wymiang stolarki okiennej w zasobach Spoldzielni. Zwroty dokonywane sa
zgodnie z odrebnie uchwalonym ,,Regulaminem dofinansowania wymiany stolarki okiennej”.

§12
Spoldzielnia prowadzi ewidencje okreslona w art.4 ust.4' pkt.2 UoSM w podziale na :
a) Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci,
b) Fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

Ewidencja wplywow okreslona w art.4 ust.4' pkt 2 UoSM dla nieruchomosci okreslonych
w ust. 1 a odpowiada wartoéci naliczonego odpisu w cigzar kosztow i wplywow
pochodzacych z innych zrodet okreslonych w regulaminie.

Ewidencja wptywéw okreslona w art.4 ust.4' pkt 2 UoSM dla mienia spofdzielni ( ust. 1b)
obejmuje naliczone odpisy funduszu remontowego od wszystkich nieruchomosci
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stanowigcych to mienie oraz obejmuje wplywy pochodzace z innych zZrddet okreslonych
w regulaminie.

Ewidencja wydatkdow okreslona jest w art.4 ust.4' pkt 2 UoSM dla nieruchomosci okreslonych
w ust. 1 dotyczy faktycznie wykonanych i oplaconych prac remontowych na tych
nieruchomosciach.

§13

Zakres prac remontowych dla nieruchomosci w podziale na poszczegolne rodzaje funduszy
remontowych ujmowanych nastgpnie w planie rzeczowym remontow sporzadza si¢ na
podstawie kontroli okresowych i przegladow biezacych stanu technicznego budynkow
i budowli. Terminy i czestotliwo$é kontroli i przegladow okresowych okresla Zarzad
spoldzielni.

Rzeczowy plan remontow okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzony jest na
kazdy rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorczej.

Podejmujac uchwate zatwierdzajaca rzeczowy plan remontdw przyjmuje si¢ do realizacji taki
zakres, ktory ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszy remontowych okreslonych w § 7
niniejszego regulaminu wynikajacych z ewidencji prowadzonej w oparciu o art. 4 ust 4' pkt. 2
UoSM, przy zachowaniu pierwszenstwa robdt majacych na celu:

a/ eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali 1 0séb trzecich,
b/ zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

c¢/spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

d/ zachowanie nalezytego stanu technicznego budynkow,

e/ zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

Spoldzielnia moze opracowad i zatwierdzi¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkdéw na remonty o duzym koszcie ich
wykonania.

§14

Zmiany w rodzaju i zakresie prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagaja korekty
niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej
rzeczowego planu remontow.

W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych
awaria, a w szczegdlnosci tych, o ktorych mowa w § 13 ust.3 lit. a i b niniejszego regulaminu,
Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscia ustalona
w rocznym planie remontow z pominieciem drogi przetargowej. W takim przypadku Zarzad
spotdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej
udzieli¢ pelnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz
wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.

W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
ustalong kolejnoseia Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorcze) o korekte rzeczowego planu
remontdw na biezacy rok.

W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:
-realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu remontow,

-bezpieczenstwo uzytkownikow i osob trzecich w trakcie prowadzenia prac remontowych,




-stosowanie materiatow, wyrobow i technologii posiadajacych dopuszezenie do powszechnego
obrotu i stosowania w budownictwie,

-stosowanie rozwiazan technicznych, materialowych i technologicznych ograniczajacych
uciazliwosé uzytkownika lokali w trakcie prac remontowych oraz podnoszacych walory
uzytkowe lokali. '

Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad realizacja rzeczowego planu
remontéw sprawuje kierownik dziatu GZM spéldzielni.

§15

Wykaz prac o charakterze nie stanowigcych remontdéw finansowanych funduszem remontowym w
rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Koszty tych
prac obciazaja biezace koszty dziatalnosci eksploatacyjnej spotdzielni.

VI. Zmiany wynikajqce z nowelizacji UoSM z dnia 20.07.2017r. — rozliczenie ze wspolnotg
mieszkaniowq

§16

Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowiazani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.

Umowa o ktdrej mowa w ust.1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.

Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spéldzielnia a wiascicielami i zobowigzuje wiascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§17
Spotdzielnia wytacznie w przypadku:

1/podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" UoSM uchwaly, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali, a takze:

2/wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z  wszystkimi  wlascicielami  lokali tej  nieruchomosci
zaewidencjonowane wptaty i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ dokonane w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym zaistnialy
okolicznosei o ktérych mowa w ust. 1.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spéldzielnie ewid;wji
funduszu remontowego. '




Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktorym mowa w ust. 2, polega na zwrocie
whadcicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego [ub Zadaniu od
wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 1.

Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do roszczen z tytulu funduszu remontowego dla
poszezegolnych nieruchomodcei z zastrzezeniem ust. 1.

§ 18

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.07.2018r. (Uchwala Rady Nadzorczej nr
101/2018 z dnia 18.06.2018r.).

Traci moc dotychczasowy Rozdziat VII Regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami,
wiaécicielami 1 najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych- Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Whasnosciowej w Pleszewie - dotyczgcy tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego.

PRZEWO
RADY NAQYORCZEJ

=2 Il
Loigniew, ”J'.LUSEC.ZG&




Zalacznik nr 1

do regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

Nie zalicza si¢ do obcigzen funduszu remontowego spéldzielni wydatkéw poniesionych na :

1.

okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepiséw prawa budowlanego,

okresowe 1 biezace przeglady wynikajace z warunkow technicznych uzytkowania, przepisow
dozoru technicznego i wzgledow bezpieczenstwa,

okresowg i biezaca kontrole budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury oraz przyjmowania
zgtoszen awarii 1 usterek przez mieszkancow,

biezaca konserwacje, regulacje i naprawy wszystkich zamknie¢ w budynkach w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, drzwiach zewnetrznych, bramach garazowych, wejsé na
dach, kompletowanie i dorabianie kluczy, wymiane zawiasow, naprawe zamkow i zamknieé
drzwiowych oraz drabinek wlazowych,

kontrole kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzetu p.poz., oznakowan
budynkow, drég wewnatrzosiedlowych oraz elementéw wyposazenia budynkow,

biezacg kontrole i naprawe instalacji zimnej i ciepltej wody, kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajacej w szezegdlnosci na:

- zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie zawordw odceinajacych
i ewentualne zalozenie opasek uciskowych,

-przeczyszczeniu i udroznieniu przewodow kanalizacyjnych w gltéwnych pionach i
poziomach, przewoddw wentylacyjnych i kominowych,

-zabezpieczeniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odcigeie od instalacji 1 zamknigcie
doptywu gazu,

-naprawie uszkodzonych elementow armatury przez wymiang glowic lub uszczelek w
gtéwnych pionach lub poziomach,

-uzupetnieniu izolacji cieplnej na przewodach c.o. i c.w. na gléwnych pionach i poziomach w
lokalach,

-sprawdzeniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustow deszczowych i rur
spustowych,

-wymianie i uzupelieniu uszczelnienia w instalacji wod-kan w gléwnych pionach i
poziomach,

biezaca kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach i
znajdujacych sie w terenie polegajacej w szczegdlnosci na:

-wymianie zardwek w pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz w punktach o$wietlenia
zewnetrznego budynkow i terenu oraz sprawdzenie dzialania oswietlenia,

- naprawie instalacji o$wietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach, parkingach
wielostanowiskowych 1 innych pomieszezeniach ogdlnego przeznaczenia oraz terenu,

-naprawie i wymianie osprzetu oswietleniowego i urzadzen elektrycznych,

-usuwaniu awarii wystepujacych -na instalacji elektrycznej, w tym w pionach WZL w
budynkach wraz z wymiana zabezpieczen i wktadek topikowych,




-kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatow oswietlenia na klatkach
schodowych,

-kontroli dziatania i ewentualnej naprawie automatow i instalacji sterujacej otwieranie bram
wjazdowych,

-kontroli 1 naprawie instalacji odgromowe;j,

-inne naprawy o charakterze awaryjnym.

drobne naprawy ogdlnobudowlane polegajace w szczegdlnosci na:
-naprawie elementéw matlej architektury i wyposazenia placow zabaw,

-uzupehianiu drobnych ubytkow malarskich, odnawianiu powlok malarskich drobnych
elementéw budynkdw i budowli, zwlaszcza w zakresie ochrony przed korozja,

-uzupelnianiu drobnych ubytkéw tynkéw do wysokosei 3,0 m zewnetrznych elewacji oraz
wewnetrznych w pomieszczeniach ogolnego uzytku,

-uzupetnianiu drobnych ubytkow plytek chodnikowych, kraweznikéw i innych elementow
droég, placow, zatok parkingowych i parkingdw,

-wvkonaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkdéw, budowli i urzadzen
infrastruktury,

-uzupehianiu ubytkéw oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach ogélnego

uzytku.

inne drobne prace zlecone przez dzial eksploatacji spotdzielni majacych wplyw na utrzymanie
w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosei, a nie objete planem
rzeczowym funduszu remontowego.

PRZEWOD)

RADY NAL

Zbigniew




