REGULAMINPORZADKU DOMOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWE) W PLESZEWIE

Na podstawie art. 5 § 1 pkt 4 ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéfdzielcze tj. z dnia 28 stycznia
2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 275) oraz § 42 pkt 17 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Pleszewie: niniejszym regulaminem okresla sie zasady porzadku domowego.
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organdéw Spétdzielni oraz
jej cztonkdw i mieszkancéw, wiasdcicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz
uzytkownikow lokali i najemcéw, zwanych w dalszej czesci regulaminu "uzytkownikami lokali”.
Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni, ktére jest wiasnoscia
wszystkich spétdzielcodw, zapewnienie czystosci, tadu i porzagdku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedli.

§2

Cztonek Spotdzielni to osoba w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spofdzielniach mieszkaniowych tj. z dnia 13 kwietnia 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 845),
postanowien Statutu Spoétdzielni oraz niniejszego regulaminu. Osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, to osoba ktdra zajmuje lokal mieszkalny lub uzytkowy, korzysta z tego lokalu na
zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych tj. z dnia 13 kwietnia 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 845), ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niniejszego regulaminu.



§3

1. Cztonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni, wzglednie najemca
lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za wszystkie

osoby:

a)
b)

zamieszkujgce z nim w lokalu,
stale badz czasowo przebywajace w lokalu oraz w jego obrebie.

§4

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykoriczenia i wyposazenia w czeéci wspdlnej
budynku.

Il. UTRZYMYWANIE W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW | ICH OTOCZENIA, URZADZEN
| INSTALACJI ORAZ LOKALI

§5

1. Administracja zobowigzana jest do:

a)
b)
c)

przekazywania lokali cztonkom w stanie zdatnym do umdwionego uzytku,
wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad konstrukcyjnych,

dbania o stan techniczny i sanitarno — porzgdkowy budynkéw oraz ich otoczenia
i pomieszczern ogdlnego uzytku, z wyjgtkiem obowigzku utrzymania porzadku na
klatkach schodowych oraz w windach.

2. Administracja zobowigzana jest ponadto:

a)

b)

oznaczy¢ budynki znajdujace sie na terenie osiedla przez umieszczanie na tych
obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych Ilub numerdw i informacji
okreslajgcych przy jakiej ulicy sie mieszczg i jaka liczbg porzadkowa sg oznakowane,
zapewni¢ mieszkaricom bezpieczne przejscie do domoéw i mieszkan, szczegdlnie
w warunkach zimowych,

zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numerdw budynkdéw, wind,
pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku oraz terendw osiedlowych,
umiedci¢c w widocznym miejscu na klatce schodowej kazdego budynku tablice
ogtoszeniowe z odpowiednimi informacjami, w szczegélnosci:

- numery telefondw do dyzurnych konserwatorow;

- godziny pracy administracji Spétdzielni i Zarzadu Spotdzielni;

- instrukcji ppoz.

- numery telefondw stuzb alarmowych (pogotowie ratunkowe, gazowe, energetyczne,
straz pozarna, policja itp.),

- biezgce informacje i ogtoszenia np. o terminach usuwania awarii, przerw w dostawie
medidw i inne istotne dla ogdtu cztonkdw.



§6

1. Do obowigzkow Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
a) naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania do zaworu grzejnikowego
(bez gtowicy termostatycznej i grzejnikow),
b) naprawa polegajgca na usunieciu zniszczert powstalych wewnatrz lokalu na skutek
awarii,
c) wymiana wodomierzy i zawordw odcinajgcych zw, cw i cwu.

lll. UTRZYMANIE PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI OSIEDLA (DOMU | OTOCZENIA)

§7

1. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach piwnicznych oraz
w otoczeniu budynkdéw wykonujg gospodarze terenu.
2. Do obowigzkow gospodarzy terenu nalezy miedzy innymi:
a) sprzatanie chodnikéw, terenu przylegajgcego do budynku oraz pomieszczen ogdlnego
uzytku tj. korytarzy piwnicznych,
b) usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi przez
stosowanie srodkow zapobiegajgcych temu zjawisku.

§8

1. Wszyscy mieszkancy spotdzielni zobowigzani sa do utrzymania czystosci na klatkach
schodowych, polegajacym na solidarnym, kolejnym cotygodniowym zamiataniu i zmywaniu
schoddw, podestéw tej kondygnacji, na ktorej usytuowane jest mieszkanie — zgodnie
z ustalonymi z innymi mieszaficami harmonogramem, jezeli czynnosci te nie zostaty zlecone
firmie zewnetrzne;j.

2. Mieszkaicy budynkow wyposazonych w windy zobowigzani s3 do utrzymania czystosci
w windach poprzez solidarne, kolejne cotygodniowe zamiatanie i zmywanie posadzki w
windzie — zgodnie z ustalonymi z innymi mieszaricami harmonogramem, jezeli czynnosci te nie
zostaty zlecone firmie zewnetrzne;j

3. W przypadku gdy dany mieszkaniec nie bedzie sie wywigzywat z obowigzku utrzymania
czystodci, Spotdzielnia zatrudni zewnegtrzng firme sprzatajacg i obcigzy go kosztami
za wykonane przez tg firme ustugi. Zatrudnienie firmy nastgpi na wniosek wspétmieszkancow
z danej kondygnacji.

4. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i balkony jedzenia, odpadkéw, $mieci oraz ich wymiatania
na zewnatrz balkondw.

5. Do muszli klozetowych nie wolno wrzucaé¢ przedmiotéw, ktére moga doprowadzi¢ do jej
zatkania w szczegolnosci $mieci, waty, kosci, szmat, zapatek itp.

6. Zabrania sig wrzucania twardych i ciezkich przedmiotéw takich jak gruz, odpady budowlane
i wielkogabarytowe do pojemnikéw na odpady zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku obowigzujgcego na terenie wtasciwego miasta i gminy.

7. W przypadkach rozlania ptynéw uzytkownik zobowigzany jest sprzatngé zanieczyszczone
miejsce.



10.

11

12.

13.

14.

Trzepanie dywandw i innych przedmiotdw domowych moze sie odbywaé wytgcznie
w miejscach na ten cel przeznaczonych w godzinach od 08.00 — 20.00. Nie wolno trzepac tych
przedmiotow na balkonach, logiach, na klatkach schodowych i oknach.

Podlewanie kwiatéw na balkonach, powinno odbywac sie, tak aby woda, nie niszczyta elewacji,
nie zabrudzata potozonych nizej okien i balkonow.

W przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia w czesciach wspélnych budynkéw, koszty
pokrywane sg ze srodkow eksploatacji.

Zabrania sie zatatwiania potrzeb fizjologicznych w czeéciach wspélnych zasobdw Spétdzielni.
Zabrania sie skfadowania i przechowywania w pomieszczeniach przynaleznych do lokali, rzeczy
i przedmiotow tatwopalnych, psujacych sie i toksycznych oraz uzywania w tych
pomieszczeniach otwartego ognia.

Zabrania sie dokarmiania dzikich zwierzat w szczegdlnosci ptakow oraz kotow, poza miejscami
do tego przeznaczonymi.

Zabrania sie na klatkach schodowych, w windach, w piwnicach i innych pomieszczeniach
gospodarczych spozywania alkoholu, srodkéw odurzajgcych oraz palenia tytoniu i uzywania
tzw. e-papierosow.

IV. OBOWIAZKI MIESZKANCOW W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

L.

§9

Korzystajacy z lokali zobowigzani sg do:

a) odnowienia mieszkania w zakresie malowania lub tapetowania scian, stolarki ckiennej
i drzwiowej, lamperii, grzejnikéw, rur i innych urzadzen zabezpieczajacych je przed
korozja,

b) naprawy urzadzen technicznych i sanitarnych w mieszkaniu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,

¢) naprawy i wymiany podtég,

d) wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy mieszkanca lub jego
domownikow- obcigzaja mieszkanca spotdzielni,

e) uzytkownik zwalniajgcy mieszkanie obowigzany jest przekaza¢ lokal w stanie
odnowionym. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzku mieszkanca oraz
odnowienia lokalu mogg by¢ wykonane przez Spofdzielnie tylko za odpfatnoscia
ze strony zainteresowanego mieszkanca,

f) zabrania sie malowania logii, zabudowy i wnek balkonowych oraz stolarki okiennej
dowolnymi kolorami farb oraz zmiany gabarytéw ram okiennych wg uznania
uzytkownika lokalu. Na wszelkie zmiany dotyczace elewacji zewnetrznej bloku nalezy
uzyska¢ zezwolenie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej,

g) uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ przedstawicielom Spotdzielni wejscie
do mieszkania w terminach przez nig okreslonych, w celu dokonania kontroli stanu
technicznego lokalu lub urzadzen, dokonania naprawy lub usuniecia awarii.



V. PRANIE | SUSZENIE
§10

1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zakidcajacy spokoju sgsiaddw,
w szczegolnosci zabrania sie prania w godzinach 22.00-06.00.

2. Z pralni i suszarni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec w uzgodnieniu z pozostatymi
uprawnionymi.

3. Rozcigganie sznuréw do suszenia bielizny miedzy drzewami na terenie zasobdw jest
zabronione.

4. Zabrania sig wieszania wypranej, bez odwirowania odziezy na balkonach.

VI. ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWE.

§11

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié staz
pozarna.

2. Zabrania sie zastawia¢ windy, korytarze i przejécia piwniczne rowerami, meblami, wézkami dla
dzieci, motocyklami i innymi przedmiotami.

3. W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatéw tatwopalnych oraz butli z gazem.

4. Zabrania sie grillowania na balkonach.

5. Na korytarzach piwnicznych zabrania si¢ magazynowania, przechowywania jakichkolwiek
przedmiotow bedgcych wiasnoscia lokatora.

6. Zabrania si¢ przechowywania materiatow fatwopalnych oraz butli z gazem na balkonach
i logiach.

VII. ZASADY DOBREGO SASIEDZTWA

§12

1. Podstawg i warunkiem harmonijnego sasiedztwa mieszkancow jest kolezeristwo, spokdj
i wzajemna pomoc, zgodne i solidarne wspdtdziatanie.

2. W razie wystapienia klesk zywiotowych, wszyscy mieszkancy na wezwanie Zarzadu Spétdzielni
lub Zarzadu Osiedla zobowigzani s do wiaczenia sie do akcji zmierzajgcych do zabezpieczenia
mienia spotdzielczego, ograniczenia skutkéw kleski.

3. Dzieci powinny bawi¢ sig w miejscach przeznaczonych na ten cel. Nalezy przestrzegac, aby
dzieci nie bawity sig obok $mietnikéw, nie przebywaty na klatkach schodowych, w windach, w
piwnicach. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci w postaci: hatasowania, brudzenia Scian,
niszczenia urzadzen i instalacji oraz niszczenia zielericow odpowiedzialni sg rodzice lub
opiekunowie prawni.




10.

11.

12.

Zabrania sie stawiania fawek pod oknami mieszkan. tawki mogg by¢ ustawiane przez
gospodarzy terenu w odlegtosci kilku metréw od budynku, wytacznie za zgoda Zarzgdu
Spotdzielni.

Cisza nocna obowigzuje w godz. 22.00 - 06.00, jednakze korzystanie z odbiornikéw TV, sprzetu
grajgcego itp. w pozostatym czasie réwniez nie powinno zakiécac spokoju mieszkarncow.
Hafasliwe i ucigzliwe prace remontowe typu: wiercenie, kucie, szlifowanie winny by¢
wykonywane tylko w dni robocze od godz. 08.00 —20.00 .

W domach mieszkalnych wolno trzymac psy i koty o ile zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz
spokojowi wspdtmieszkaricéw, a ich posiadacze przestrzegajg wymogow sanitarno—
porzgdkowych okreslonych w niniejszym regulaminie oraz w;

- ,Regulaminie utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Pleszew”,

- ,Regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Chocz”.

- ,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Gotuchdw”.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy i koty oraz inne zwierzgta w budynku i ich
otoczeniu, a zwfaszcza na terenach zielonych — odpowiadajg ich wtasciciele.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obreb domu, ze wzgledu na mozliwos¢
zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczenstwo innych oséb.

Nie nalezy ustawia i zapuszczaé pojazdéw mechanicznych w przeswitach budynkéw oraz
wijezdzaé na chodniki wokét blokdw ze wzgledu na powstate hatasy i mozliwos¢ wypadku.
Wszyscy uzytkownicy lokali, wchodzgcy i wychodzacy z budynku nie powinni zostawiac
otwartych drzwi wejsciowych do budynku. Blokowanie samozamykaczy oraz wktadek zamkow
jest zabronione.

W przypadku dziatarh mieszkaficéw lub innych oséb znajdujgcych sie na terenie Spotdzielni
zagrazajacych bezpieczenstwu Zzycia lub zdrowia ludzi albo mienia, kazdy mieszkaniec
Spotdzielni ma prawo i obowigzek zwréci¢ uwage na niewtasciwe zachowanie tych osob
i zazgdac zaprzestania tych dziatan.

Uwagi o zdarzeniach zagrazajgcych bezpieczerstwu zycia lub zdrowia ludzi albo mieniu
znajdujgcemu sie na terenie Spdidzielni, nalezy zgtasza¢ do Komendy Policji lub
do administracji Spotdzielni.

PRZEPISY ROZNE

§13

Wszelkie rodzaje reklam, rolet zewnetrznych, anten satelitarnych, szyldéw oraz
klimatyzatorow moga by¢ instalowane na terenie osiedla po uprzednim otrzymaniu zezwolenia
Zarzadu Spotdzielni. Kategorycznie zabrania sig instalowania na budynkach urzgdzen
naruszajacych elewacje, np. suszarki, szyldy, anteny satelitarne, klimatyzatory itp.

W budynkach docieplonych dopuszcza sie montaz rolet zewngtrznych po uzyskaniu zgody
Zarzadu Spétdzielni w sposdb gwarantujgcy nienaruszenie wiasnosdci termoizolacyjnych
i wodochronnych elewacji.
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§14

Wynajem lokali nalezy zgtosi¢ do Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Witasnosciowej w Pleszewie.

§ 15

Uwagi, skargi i wnioski cztonkéw i innych mieszkaricéw Spétdzielni odnosnie pracy
administracji, nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przez mieszkarncow, powinny by¢
wpisywane do dziennika korespondencji lub rejestru skarg i wnioskdw, ktéry znajduje sie
w sekretariacie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Pleszewie.

§ 16

Organem samorzadu mieszkaricow jest Zarzad Osiedla. Cztonkom Zarzadu Osiedla nie nalezy
utrudnia¢ wykonywania ich czynnosci spotecznych. Dziatalnoéé Zarzadu Osiedla powinna
opierac si¢ na porozumieniu z wtadzami Spétdzielni.

§17

W stosunku do uzytkownikéw nieprzestrzegajgcych postanowied niniejszego regulaminu
Zarzad Spofdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wtasnosciowej moze stosowaé sankcje
upomnienia. W razie uporczywego i ztosliwego przekroczenia postanowieri niniejszego
regulaminu Zarzad Spétdzielni moze kierowac wnioski o ukaranie do Policji, Strazy Miejskiej
lub na droge wtasciwego postepowania sgdowego.

Niniejszy regulamin wydany w oparciu o wtasciwe przepisy prawa oraz Statut Spétdzielni
Mieszkaniowej obowigzuje wszystkich mieszkaricow zasobow Spétdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Pleszewie.

§18

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr .7, e
zdnia .27 72, 4949 ...

Traci moc Regulamin porzadku domowego i wspdtzycia mieszkaricéw obowigzujacy
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pleszewie zatwierdzony

Uchwata Rady Nadzorczej nr.. 27/ 299, 7 dnia.......27.85. 2920

Rada Nadzorcza SEKRET — .
RADY NADYQRCZE) %%\fﬁ 'CZ’}*;EE?
a = - J
Spotdzielni Mieszkaniowej Monika Kaczriarek B fmskf

Lokatorsko—Wtasnosciowe;j

w Pleszewie

Andrzej Zafdstowicz






