SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
w Pleszewie z dzialalnosci w 2020 r.

Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciowa w Pleszewie dzialala
w okresie sprawozdawczym na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. -
Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz. 275), ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz.
845 z pOézniejszymi zmianami), ustawy o wlasnosci lokali z 24.06.1994r. (Dz. U.
z 2019r., poz. 737 z poOZniejszymi zmianami) oraz Statutu  Spétdzielni
zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym w Poznaniu postanowieniem Sadu z dnia
07.12.2007r. i zmianami zarejestrowanymi przez ten Sad w dniu 31.07.2009r.,
20.07.2011r., 12.10.2011r., 09.07.2012x, 13.02.2013r, 31.07.2013r, 22.01.2014r,,
30.07.2014r., 06.08.2015r., 03.06.2016r., 21.09.2016r., 18.05.2017r., 25.05.2018r.,
02.07.2018r., 09.07.2019r., 22.07.2019r. 11.09.2020r;

Sprawy organizacyjne:

Wg stanu na dzied 31.12.2020 r, liczba czlonkéw Spoéldzielni wynosita
2286. Wielkos¢ zasobow zarzadzanych przez Spéldzielnie wynosi: 101.473,92 m?2 p.u.

Dzialalnoscig Spétdzielni w roku sprawozdawczym kierowal dwuosobowy

Zarzad. Na dzienn sprawozdawczy Srednioroczne zatrudnienie w Spétdzielni
w przeliczeniu na etaty wynosilo: w roku 2019 - 24,84 etatéw, a w 2020 roku - 24,87.
Sekretariat Zarzadu Spoétdzielni przyjat w 2020 r. zgodnie z ksigega korespondencji
741 pism. Pracownicy Spoéldzielni wedlug ksiegi korespondencji w 2020 roku
przygotowali 571 pism.
Dzial ksiggowosci obstluguje konta Spoéldzielni oraz zarzadzanych Wspdlnot
Mieszkaniowych, przygotowuje wyplaty, platnosci do ZUS i Urzedu Skarbowego,
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, podatek gruntowy, oplaty =za
gospodarowanie odpadami stalymi oraz indywidualne rozliczanie oplat za
mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu, w tym kredyty mieszkaniowe splacane
przez spéldzielcow.

W 2020 r. Zarzad podpisat 14 aktéw notarialnych z mieszkaricami, ktérzy ztozyli
wnioski o wyodrebnienie swoich lokali na tzw. odrebng wtasnoéé. Na dzien
31.12.2020 r. w zasobach Spéldzielni znajdowalo si¢ 571 lokali mieszkalnych
i uzytkowych z prawem odrgbnej wlasnosci lokalu o 1gcznej powierzchni uzytkowej
27.944,40 m2.

- wyodrebnione lokale mieszkalne - 527 o lacznej powierzchni uzytkowej 26.083,20
m?,

- wyodrebnione lokale uzytkowe - 5 o facznej powierzchni uzytkowej 1.235,80 m2,

- wyodrebnione garaze - 39 o lacznej powierzchni uzytkowej 625,40 m2,
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Obecnie mieszkanicy nadal przystepuja do zawierania uméw o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

Na dzieri 31.12.2020 r. Spéldzielnia posiada 1254 mieszkan wlasnosciowych o facznej
powierzchni 59.183,87 m? oraz 26 mieszkari lokatorskich o facznej powierzchni
1.295,58 m?,

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 24 protokotowanych posiedzen, na
ktérych oprécz spraw biezacych wynikajacych z dziatalnosci Spétdzielni omawiano
i analizowano nastepujace sprawy:

- sporzadzono projekty planéw gospodarczych w oparciu o analize wynikéw
gospodarczych roku poprzedniego,

- przeanalizowano plan finansowy na rok 2020,

- oméwiono sprawozdanie finansowe za rok 2019,

- podjeto decyzje o przeprowadzeniu przetargu dotyczacego remontu -modernizacji
technologii i automatyki kottowni gazowo-olejowej przy ul. M. Reja 5A w Pleszewie,

- podjeto decyzje o przeprowadzeniu przetargu na montaz instalacji fotowoltaicznej
na budynku administracyjno-biurowym  Spéldzielni w systemie ,zaprojektuj
i wybuduj”,

- omowiono oferty dotyczace przeprowadzenia rocznej kontroli instalacji gazowej,

- podjeto decyzje o zamknieciu biur Spéldzielni od dnia 30.03.2020 r. w zwigzku
z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 oraz ogloszeniem stanu epidemiologicznego
w calym kraju,

- na biezaco omawiano poszczegélne etapy budowy dwdéch budynkéw mieszkalnych
przy ul. Grunwaldzkiej 517

- omoéwiono sprawy organizacyjne zwigzane z przygotowaniem Walnego
Zgromadzenia, ktére odbylo si¢ 04 wrzesnia 2020 r.,

- oméwiono uchwaty i wnioski podjete na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw,

- podjeto decyzje o wyborze firmy na wykonanie kontroli obiektéw mieszkalnych,
ustugowych i placéw zabaw,

- podjeto decyzje o ubezpieczeniu majatku Spéldzielni w firmie UNIQA,

Na posiedzeniach Zarzad podejmowal decyzje dotyczace przyjecia cztonkow
spoldzielni zgodnie z uprawnieniami zawartymi w Statucie.

Oprécz wymienionych zagadnienn Zarzgd Spéldzielni na kazdym posiedzeniu
omawial i analizowal giéwnie problemy ponoszonych kosztéw eksploatacyjnych
iztym zwiazanych oplat, dzialalnoé¢ finansowo - gospodarcza w tym analize
zaleglosci w oplatach oraz koszty ponoszone na ciepfownictwo.

Zarzad na kazdym posiedzeniu analizowal sytuacje finansowa Spdéidzielni pod
katem przeznaczenia chwilowych nadwyzek na lokaty oraz oprocentowane konto.
Efektem tych dziatan sg pozyskane odsetki w wysokosci 28.269,19 z}.



Dzialalnoéé¢ finansowo-gospodarcza:

AKTYWA
Wyszczegdlnienie Stan na koniec
Lp. w tys. zl. Struktura w %
2019 2020 2019 2020
1. 2. 2. 4, B, 6.
A. Aktywa trwale 19 699 26 544 75,0 76,0
L. Rzeczowe aktywa trwale 19 699 26 544 79,0 76,0
1I. Naleznosci
dlugoterminowe 0 0 0 0
I Inwestycje
dlugoterminowe - - = -
Iv. Inne rozliczenia
miedzyokresowe 0 0 0 0
B. Aktywa obrotowe 6572 8 382 25,0 240
L Zapasy 238 236 0,9 0,7
1. Naleznosci
krotkoterminowe 1414 1889 54 54
III. Inwestycje
krotkoterminowe 4429 4118 16,9 11,8
w tym drodki pienigzne
4 429 4118 16,9 11,8
1v. Rozliczenia
miedzyokresowe 491 2139 1,9 6,1
C. Nalezne wplaty i1 5 0 0
Suma aktywoéw 26 282 34931 100,0 100,0
PASYWA
A, Fundusz wlasny 20 036 19 439 76,2 55,6
L. Fundusz podstawowy 12 133 11 620 46,2 33,2
IL. Fundusz zasobowy 7751 7625 29,5 21,8
III. | Zysk netto 152 194 0,6 0,6
B Zobowigzania i rezerwy na
zobowiazania 6 246 15492 23,8 444
L Zobowiazania
dlugoterminowe 13 7426 0 21.3
II. Zobowigzania
krotkoterminowe 4 760 6 679 18,1 19,1
III. | Rozliczenia
miedzyokresowe 1473 1387 5,6 4,0




Suma pasywow 26 282 34 931 100 100
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
wyszczegoOlnienie 2019r. w tys. zi 2019r. w tys. z1
Przychody operacyjne 9215,6 10175,3
Koszty operacyjne 91369 10 207,0
Pozostale przychody operacyjne 91,3 213,8
Pozostate koszty operacyjne 54,7 90,7
Przychody finansowe 82,4 38,0
Koszty finansowe 0 0
Nadwyzka/niedobér gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 5,0 -115,1
Zysk brutto 198,7 244,50
Podatek 46,9 50,0
Zysk netto 151,8 194,5
WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWE]
Wyszczegolnienie 2019 r. 2020 r.
przecietny stan
Szybkos¢ inkasa naleznosci | naleznoéci *365
(w dniach) przychod ze sprzedazy 58 71
produktéw i towaréw
przecietny stan
Szybkos¢ splaty zobowigzan | zobowigzafi*365
koszty wytwarzania 190 239
produktéw i towaréw
Wskazniki ptynnosci I majatek obrotowy
(plynnos¢ biezaca ) zobowigzania biezace 1,4 1.3
Wskazniki ptynnosci II majatek  obrotowy -
( pltynnosc szybka ) zapasy 1,8 0,9
zobowiazania biezace
zobowiazania dlugo 1
Stopa zadluzenia w % krétkoterminowe 23,8 44 4
suma aktywoéw
Sfinansowanie majatku | kapital wlasny
trwalego kapitalem wlasnym | majatek trwaty 101,7 73,2
kapital wlasny + zob.
Pokrycie majatku trwalego | dlugoterminowe 101,8 101,2
kapitatami stalymi w % majatek trwaly




Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi za lata 2016 - 2020 ksztaltowaly sie
nastepujgco:

- za rok 2016 - nadwyzka 466 387,20 zt

- narastajgco na 31.12.2016r. - nadwyzka 974 439,68 zt

- za rok 2017 - niedobér - 8 797,09 zt

- narastajgco na 31.12.2017r. - nadwyzka 1 029 101,45 zi
- za rok 2018 - niedobdér - 75 789,30 zt

- narastajgco na 31.12.2018r. - nadwyzka 1 024 074,37 z1
- za rok 2019 - nadwyzka 4.933,15 zi

- narastajgco na 31.12.2019r. - nadwyzka 1.088.319,08 zt
- za rok 2020 - niedobor 115.066,71zt

- narastajgco na 31.12.2020r. - nadwyzka 973.252,37 zl

Spéldzielnia na dzien 31.12.2020 roku posiadala zobowiazanie dlugoterminowe
wobec  banku BGK z tytulu budowy budynkéw wielorodzinnych przy
ul. Grunwaldzkiej w wysokosci 7.419.954,77 zl, na dzied 31.03.2021r. wyniosto
8.654.655,32 zl. Zobowigzanie to bedzie splacane przez mieszkaricéw nowych
blokéw.

WINDYKACJA NALEZNOSCI ZA ROK 2020

Zadluzenie z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych oraz garazy w SMLW Pleszew
wedlug stanu na dzier 31.12.2019 roku wyniosto 261.259,27 z1, podczas gdy na dzieri
31.12.2020 r. wyniosto 316.078,64 zl i jest wyzsze o 54.819,37 zl. Podobnie, jak w
latach poprzednich wskaznik zadluzenia utrzymuje staly poziom.

Zestawienie poréwnawcze zadiuzenia lokali mieszkalnych w przestrzeni czasowej
2011-2020 pozwala pozytywnie oceni¢ wskaznik zadluzenia za rok 2020.

Tabela nr 1. Wskazniki zadluzenia w latach 2011-2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2018 2019 2020

6,03% | 527 % [492% |412% 3,78 % | 413 % | 3,62 % [3,36 % [3,22% | 3,59 %

W sposéb wyrazny widaé, Ze mamy do czynienia z ustabilizowaniem poziomu
zaleglodci.
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Z uwagi na wystepujacy w 2020 r. stan pandemii SARS-CoV-2, Zarzad
Spoéldzielni w ograniczonym stopniu intensyfikowal czynnoéci zmierzajace do
obnizenia zadluzenia spolecznosci spéldzielczej na rzecz SMLW Pleszew. Prowadzit
jednak dzialania prewencyjne poprzez regularne zawiadomienia i monity
informujace o zadluzeniu lokalu przekraczajgcym 1 miesigc oraz przedsgdowe,
ostateczne wezwania do zaplaty wysylane do lokatoréw z dlugiem powyzej 3
miesiecy. Duze znaczenie ma fakt, ze w okresie sprawozdawczym, w zaleznosci od
wprowadzonych odgérnie obostrzeri w poszczegdlnych miesigcach 2020 r. kasa
Spéldzielni byla nieczynna co znaczgco wplyneto na wzrost zadtuzen.

Stan zaleglosci czynszowych na dzieri 29.02.2020 r. wynosil 284.208,24 zl, natomiast
na dzien 28.02.2021 r. wynosi 345.542,91 zl.

Tabela nr 2. Wysokoé¢ zadluzenia w podziale na poszczegdlne budynki.

Budynki zlokalizowane przy Zadluzenie na Zadluzenie na dzief

Lp poszczegolnych ulicach dzieni 29.02.2020 r. 28.02.2021 r.

ul. M. Reja, ul. Modrzewskiego,
1. 91.082,93 zt 97.129,04 zt
ul. Kochanowskiego 1,3,5

ul. Kochanowskiego 2, 4,
2. 20.899,74 z1 26.003,36 z1
ul. Poznariska, ul. Zielona

ul. Wierzbowa, ul. Lipowa
2. 16.579,15 z1 23.776,43 z1
oraz domki jednorodzinne

ul. Mieszka I 113.486,88 zi 132.949,79 zt

ul. B. Krzywoustego 20.450,89 zt 22.001,28 zt




: ul. Grunwaldzka 8.177,85 zt 19.689,50 zt
, ul. Woj. Polskiego 4.257 40 z1 3.640,64 z1
8. ul. Sienkiewicza 171,50 z1 1.100,47 =zt
9. | ul. Gogolewskiego w Gotuchowie 3.177,77 z} 3.126,18 zt
. ul. Staszica w Choczu 4.335,63 zt 12.472,63 z1
1. garaze 1.585,20 zi 3.653,59 zt
RAZEM 284.208,24 z1 345.542,91 z1

Regulowane systematycznie przez zdecydowang wigkszos¢ mieszkaricow oplaty
czynszowe oraz skuteczne dzialania windykacyjne maja wplyw na prowadzenie
prawidlowej gospodarki finansowej w Spoétdzielni. Dzigki podjetym wielorakim
czynnosciom  windykacyjnym, Spéldzielnia moze na Dbiezaco regulowad
zobowiazania finansowe za dostarczane media i $wiadczone ustugi przez
wykonawcoéw obcych bez placenia odsetek za zwloke. Podczas prowadzonych
rozméw z osobami zalegajacymi w oplatach, Zarzad Spoétdzielni doradza
o mozliwodci skorzystania z dofinansowania do czynszu tzw. dodatkéw
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mieszkaniowych z MGOPS Pleszew, a takze sugeruje mozliwos¢ zamiany
mieszkania na mniejsze, co réwnocze$nie wplynie na obniZzenie wysokosci
przyszlych oplat czynszowych. Poza typowymi dzialaniami windykacyjnymi Zarzad
Spoéldzielni stosuje mechanizmy ugodowe polegajace na odraczaniu terminu
platnosci oraz na rozkladaniu zadluzenia na raty. Ratalny system splaty zadluzenia
jest dziataniem korzystnym nie tylko dla dluznika, ktéry ma szans¢ na rozwigzanie
swoich probleméw bez nadmiernego obciazania domowego budzetu, jak i dla
Spoétdzielni, ktéra w dluzszej perspektywie zyskuje znacznie wiecej niz w przypadku
upartego dazenia do wyegzekwowania za wszelkg cene wierzytelnosci w catosci.

Dzialania Zarzadu w celu egzekwowania naleznosci czynszowych:

- wezwano do zaplaty 404 dtuznikéw na kwote 357 tys. z,

- przeprowadzono rozmowy z 54 dluznikami na kwote 101 tys. zl,

- skierowano sprawy do wezwania przez radce prawnego 16 dluznikéw na kwote
58 951,66 zl,

- skierowane sprawy do sgdu 10 diuznikéw na kwote 78 502,61 zi;

- uzyskano nakazéw/wyrokéw 4 na kwote 8 867,76 zl;

Tabela nr 3. Wysoko$¢ zadluzenia w poszczegdlnych miesigcach 2020 r.

- Miesiac Wysokos¢ zadluzenia

1. 1'2020 267.088,04
2 112020 283.586,56
3 1112020 376.181,46
4. IV"2020 350,773,137
B, V2020 296.692,83
6. VI'2020 323.584,74
7 VII'2020 314.244,16
8. VIIT'2020 330.160,21
0, IX°2020 243.496,99
10. X'2020 269.841,93
i X1"2020 325.571,74
12 XII"2020 316.078,64

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Stan zasobéw na dzien sprawozdawczy wynosi
powierzchnia lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen gospodarczych wynosi
4.893,76 m? p.u. Powierzchnia kottowni 1.369,90 m?.

94.487,04m? p.u. - w tym



Powierzchnia mieszkan ogrzewanych wynosi 85.350,57 m? p.u. w tym Gotuchéw
i Chocz 1.861,47 m? powierzchni uzytkowej.

W swojej administracji Spétdzielnia posiada 52 budynki mieszkalne o powierzchni
uzytkowej 88.223,38 m? i 1.848 mieszkaniach oraz 7 domkéw jednorodzinnych
segmentowych.

Zarzadzane budynki ogrzewane byly w sezonie grzewczym 2019/2020 z 5 Zrodel
ciepla: kotlownia przy ul. Warneniczyka, M. Reja, Sienkiewicza, w Gotuchowie
i Choczu. Podstawowym zadaniem gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
przede wszystkim utrzymanie istniejacych budynkéw w nalezytym stanie
technicznym.

W celu biezgcego usuwania awarii i usterek wynikajacych z eksploatacji budynkéw
oraz calej sieci podziemnej wodno - kanalizacyjnej o dlugosci 3,8 km i centralnego
ogrzewania o dlugosci 4 km, Spoéldzielnia zatrudnia 6 konserwatoréw GZM
i4 konserwatoréow wezléw ciepla.

Ta grupa pracownikéw utrzymuje w sprawnosci technicznej catosé
administrowanych zasobéw mieszkaniowych, infrastrukture techniczng oraz obiekty
uzytkowe.

Wazna pozycje w dzialalnoéci Spéldzielni stanowig ponoszone koszty na
dziatalnosci eksploatacyjnej.

Koszty w roku 2020r. w grupie uslug komunalnych ksztaltowaly si¢ nastepujaco:
- Scieki z wod opadowych i roztopowych do urzadzen kanalizacji ogélnosptawnej
31.665,48 z1.

W roku 2019 na zakup energii elektrycznej wydatkowano kwote 334.836,54 z1.

W roku 2020 na zakup energii elektrycznej wydano 366.034,57 zt. W wyzej
wymienionej kwocie ujete sg wezly centralnego ogrzewania, kottownie, hydrofornia,
o$wietlenie zewnetrzne terendéw, piwnic, klatek schodowych, warsztatu i biur
Spétdzielni Mieszkaniowej.

Bardzo wazng pozycje kosztéw stanowi oplata za zuzycie wody.

W roku 2020 wydatkowano na ten cel 1.424.642,38 zI. W kwocie tej jest takze
uiszczona oplata abonamentowa na legalizacje wodomierzy i optata abonamentowa
za Scieki, ktora jest ptacona do Zakiadu Wodociagéw. Roczna oplata za wodomierze
i abonament za Scieki wynosi 3.988,80 z. Wartoé¢ bez optaty abonamentowej za
wodomierze i Scieki wynosi 1.420.653,58 zl.

Nalezy takze uwzgledni¢ i odja¢ od wyzej wymienionej kwoty wplywy za zimna
wode od lokatoréw, wplywy z lokali uzytkowych, plukanie instalacji w budynkach,
zuzycie wody w kotlowniach przy ul. M. Reja, przy ul. Warnenczyka i ul.
Sienkiewicza na laczna kwote 1.319.074,08 zi.

Niedobér wynosi 101.579,50 z1. co stanowi 7,13 % strat.

Innym waznym czynnikiem majagcym wplyw na prawidlowe prowadzenie
dzialalnosci finansowo-gospodarczej Spoldzielni sg oplaty czynszowe. Udzial
procentowy poszczegdlnych sktadnikéw czynszowych przedstawia sie nastepujaco:
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- energia cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody 37,6 %, woda i
kanalizacja 15,06%; oplata za smieci 10,7%; pozostale 36,6 % przeznaczone jest na
pokrycie kosztéw biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Wylaczajac koszty sprzatania klatek, wymiany wodomierzy, oplaty za domofony na

eksploatacje i fundusz remontowy czlonek Spoéldzielni przeznacza 32,8% ogétu

wnoszonych optat, a w roku ubieglym byto to 30,2%.

Fundusz remontowy

Stan funduszu remontowego na 01.01.2020 r. 75.861,83 zi
Wplywy czlonkéw 979.990,32 zt
Nadwyzka za rok ubiegly przeznaczona wg uchwalty WZ 100.000,00 =zt
Laczny dochod 1.155.852,15 zi
Poniesione koszty z funduszu remontowego 1.055.973 42 zi
Stan funduszu na dzien 31.12.2020 r. 99.878,73 zi

Dziatalnosé remontowa - 2020 r.

Do najwazniejszych prac remontowych wykonanych w 2020 r. naleza:

1/ Roboty blacharsko - dekarskie:
Dokonano naprawy dachéw, usunieto przecieki do mieszkari, naprawiono rynny
i rury spustowe na budynkach i garazach oraz naprawiono pokrycia garazowe

Ogélnie na naprawe i remonty dachéw wydano - 22.723,87 zl.

2/ Roboty remontowe - stolarskie na czeSci wspo6lnej budynkéw i placach
zabaw:
Remont i naprawa piaskownic, sprzetu zabawowego wraz z malowaniem,
wykonano deski do naprawy lawek i stoléw, wykonano drewniane zjazdy
i podjazdy do roweréw w budynkach Lipowa 1 i M. Reja 6

Wszystkie roboty stolarskie wykonano na kwote - 1.756,14 zi.

3/ Roboty rézne i wg planu remontowego na zlecenia wykonane w 2020 r.
w zasobach Spéldzielni i osiedlach:
- wykonano malowanie korytarzy piwnicznych i pomieszczenn wspdlnego uzytku
(pralnie, suszarnie, wezel c.0., przylacze wody) w budynkach M. Reja 3,6,7,10,
Wierzbowa 1 na kwote - 54.700,00 zl;
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- wykonano malowanie korytarzy piwnicznych i pomieszczern wspélnego uzytku
(pralnie, suszarnie, wezel c.o., przylacze wody) w budynkach Mieszka 1 2,
B. Krzywoustego 5, 15 na kwote - 23.700,00 z1;

- wykonano remont naprawy Scian i sufitéw balkonéw w poszczegélnych
mieszkaniach wraz z pomalowaniem elewacji balkonowej budynku Mieszka I 12 na
kwote - 66.960,00 zI;

- wykonano postawienie wiaty $mietnikowej ul. Wierzbowa 1 na kwote - 10.221,55
zl; iul. Wojska Polskiego 41b na kwote - 8.993,94 z1.

- wymieniono i zamontowano nowe okienka piwniczne PCV w budynkach M. Reja
3,5,7,10, Mieszka I 2,5 na kwote - 34.144,97 zl;

- wykonano naprawg - remont nowej wylewki betonowej na posadzce korytarza
piwnicznego w budynku Lipowa 3A na kwote - 1.000,00 zi;

- wykonano prace remontowe polegajace na zamurowaniu, tynkowaniu
i szpachlowaniu wraz z malowaniem otworéw na klatce schodowej po rozkuciu
przewodow wentylacyjnych na klatce schodowej budynku B. Krzywoustego 5 A B C
na kwote - 1.837,56 zi;

- wykonano demontaz wszystkich plotkéw stalowych, przyciecia krzewdw, tui,
swierkéw , wyciecia zbednych i dziko rosnacych krzewéw na wniosek mieszkaiicow
budynku Wojska Polskiego 41b wraz z posprzataniem na kwote - 1.350,00 z1;

- pomalowano pomieszczenia pralni po pozarze w budynku ul. Wojska Polskiego
41b klatka F na kwote - 518,40 zI;

- wykonano naprawe i likwidacje przecieku nad mieszkaniem w budynku ul.
Grunwaldzka 1 na kwote - 1.296,00 z;

- wykonano niskoci$nieniowe czyszczenie elewacji budynkéw z porostow, plesni
mchu i alg oraz zabezpieczenie przed ponowng korozja biologiczna przy ul. Mieszka
I11, Lipowa 3 na laczng kwote - 49.064,40 z1;

- wykonano remont pokrycia dachowego i kompleksowa naprawe kominéw
wentylacyjnych ~w  systemie  plynnej gumy-poliuretanowej membrany
HYPERTECTUM z wymiang wylazéw dachowych na budynkach Mieszka I 7, 13,
16, 23, Wierzbowa 1 na taczna kwote - 222.000,00 zi;

- wykonano naprawe pokry¢ dachowych przedsionkéw wejsciowych do budynkoéw
Mieszka I 3 a, e, Mieszka I 8 a,b,c, Mieszka I 11 ¢,d , Mieszka I 12 a,b, Mieszka I 15
ab,c,d w systemie plynnej gumy-poliuretanowa membrana hydroizolacyjna
HYPERTECTUM na taczna kwote - 29.542,00 z};
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- wykonano zabudowe z karton - gipsu pionu instalacji wod-kan po awarii pionu
wodnego w budynku M. Reja 4 na kwote - 529,20 zI;

- wykonano usunigcia przecieku wody gruntowej do piwnicy budynku Wojska
Polskiego 41b/ kl. abc poprzez zaizolowanie Sciany, naprawy zapadnietej kostki
brukowej na opasce budynku i ulozenie betonowego odplywu wody od strony
balkonowej na kwote - 13.161,00 z1.

- wykonano remont - zagospodarowanie terenéw zielonych na osiedlu M. Reja
pomiedzy budynkami z wykonaniem klombow z nasadzeniem krzewow traw
ozdobnych i drzew na kwote - 21.291,30 z1;

- wykonano remont schodéw wejsciowych i podestéw z kostki brukowej przy
wejsciach do budynku Modrzewskiego 1 na kwote - 12.300,00z1;

- wykonano remont schodéw wejsciowych i podestow z kostki brukowej przy
wejsciach do budynku Kochanowskiego 1,3,5 na kwote - 45.756,00z1;

- wykonano remont schodéw wejsciowych i podestéw z kostki brukowej przy
wejsciach do budynku M. Reja 2 na kwote - 15.252,00z%;

- wykonano remont schodéw wejsciowych i podestéw z kostki brukowej przy
wejéciach do budynku M. Reja 4 na kwote - 15.252,00z1;

- wykonano remont czyszczenie metoda chemiczno-ciSnieniowa piondéw
kanalizacyjnych oraz poziomu piwnicznego do 1-ej studni w budynku B.
Krzywoustego 9 na kwote - 17.010,00 z1;

- wykonano remont czyszczenie metoda chemiczno-ci$nieniowg pionéw
kanalizacyjnych oraz poziomu piwnicznego do 1-e¢j studni w budynku B.
Krzywoustego 13 na kwote - 15.120,00 zi;

- wykonano remont «czyszczenie metodg chemiczno-ciSnieniowg pionéw
kanalizacyjnych oraz poziomu piwnicznego do 1-e¢j studni w budynku B.
Krzywoustego 15 na kwote - 15.260,00 zl;

- wykonano remont czyszczenie metodg chemiczno-ciSnieniowa pionéw
kanalizacyjnych ( kuchennych i fazienkowych ) oraz poziomu piwnicznego do 1-¢j
studni w budynku Mieszka I 17 na kwote - 28.350,00 zi;

Lgcznie koszt robét rézinych wyniést - 704.610,32 zi.

4/ Budowa i remont parkingéw, chodnikéw i drég
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- wykonano remont poszerzenie chodnika dojscia do wiaty Mieszka I 3, poszerzenie
utwardzenia terenu przy wiacie Mieszka I 11, Reja 5,7,8 Zielona 1,2 na kwote -
9.348,00 zi;

- wykonano naprawe - remont utwardzenia terenu odcinka drogi ziemnej tluczniem
przy ul. B. Krzywoustego 5 na kwote - 3.357,90 zI;

- wykonano remont drogi wewnetrznej z kostki brukowej i utwardzenia terenu
plytami Meba pod miejsca postojowe przy budynkach B. Krzywoustego 7-15 na
kwote - 133.000,00 zi;

- wykonano oznakowanie poziome miejsc dla inwalidy na parkingu przy ul .
Mieszka I 11 - 2 szt. , B. Krzywoustego 5 - 2 szt. na Iaczna kwote - 4.428,00 z1;

- wykonano dodatkowe utwardzenie terenu skosu z kostki brukowej przy budynku
M. Reja 4 na kwote - 2.098,38 zi;

- wykonano naprawe zapadnigtej kostki brukowej na drodze pomiedzy budynkami
przy Mieszka 1 18-19 i 22-23 z usunigciem awarii na sieci kanalizacyjnej na taczna
kwote - 3.679,32 zI;

- wykonano naprawe zapadnigtego terenu zielonego przy parkingu M. Reja 3-5 oraz
zapadnietej kostki brukowej na chodniku przy kottowni M. Reja na laczna kwote ~
3.505,50 zI;

Lgcznie koszt remontowy i budowy parkingéw, chodnikéw, drég
wynidst - 159.417,10 z#

5/ Przeprowadzono zabiegi sanitarne w 2020 r.

DERATYZAC]E roczng w pomieszczeniach piwnicznych na kwote - 2.383,74 z1;

DEZYNSEKCJE i DEZYNFEKC]E roczng w pomieszczeniach piwnicznych na kwote
-9.402,12 zi;

Na zgloszenia mieszkanicow wykonano dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje

w pomieszczeniach piwnicznych na laczna kwote - 8.076,48 zI;

Razem wydatkowano - 19.862,34 zi.
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6/ Wykonano roczny przeglad przewodéw kominowych dymowych
i wentylacyjnych oraz kontroli sprawnosci stanu technicznego w 2020 r.

- na tgczng kwote 10.956,00 zi;

- wykonano czyszczenie przewodéw kominowych dymowych i gazowych na kwote -
1.986,40 zi;

- wykonano czyszczenie przewodéw wentylacyjnych - na kwote 8.362,80 zi;

/wynikajgce z Prawa Budowlanego: przewody dymowe 4x w roku, wentylacyjne 1x w roku,
przemystowe 1x w miesigcu/

7/ Wykonano roczny przeglad budowlany zgodnie z art. 62 Prawa
Budowlanego wszystkich budynkéw, lokali ustugowych i placéw zabaw nalezacych

do Spéldzielni - na kwote 4.020,00 zi;

8/ Wlasna ekipa konserwator6w wodno - kanalizacyjnych i elektrykow
wykonano w 2020 r. nastepujace prace remontowe w budynkach i na osiedlach:
- Zielona 2 - wykonano wymiane wodomierzy mieszkaniowych radiowych po
5 latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote - 2.550,00 zi;
- B. Krzywoustego 5 - wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw i kanalizacji
sanitarnej w mieszkaniach - materiat na kwote - 1.263,49 zi
- B. Krzywoustego 13 - wykonano wymiane pionu lazienkowego instalacji zw, cw
i kanalizacji sanitarnej w mieszkaniu, material na kwote - 516,14 zk;
- B. Krzywoustego 15 - wykonano wymiane pionu lazienkowego instalacji zw, cw i
kanalizacji sanitarnej w mieszkaniu, material na kwote - 589,04 zi;
- wykonano montaz nowego oswietlenia klatki schodowej budynku na ledowe
(czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 1.004,30 zk;
- Wierzbowa 1 - wykonano wymianeg pionu instalacji zw, cw i kanalizacji sanitarnej
w mieszkaniu, materiat na kwote - 375,97 zl;
- M. Reja 2 - wykonano wymiang wodomierzy mieszkaniowych radiowych po
5 latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote - 5.082,77 zi;
- wykonano montaz nowego os$wietlenia klatki schodowej budynku na ledowe

(czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 1.347,59 zk;
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- M. Reja 3 - wykonano montaz nowego oé$wietlenia klatki schodowej budynku na
ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 957,46 z1;

- wykonano wymiane pionu kanalizacji sanitarnej i instalacji zw, cw w mieszkaniach,
material na kwote - 921,24 zi;

- M. Reja 5 - wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw w mieszkaniu, material na
kwote - 438,96 zi;

- M. Reja 7 -wykonano montaz nowego oéwietlenia klatki schodowej budynku na
ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 955,75 zi;

- wykonano naprawe pionu instalacji zw, cw w mieszkaniu, material na kwote -
387,49 zi;

- M. Reja 4 - wykonano montaz nowego odwietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 1.097,25 zl;

- wykonano wymiang wodomierzy  mieszkaniowych radiowych po
5 latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote - 4868,40 zl;

- M. Reja 6 - wykonano montaz nowego oéwietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 1.096,99 zt;

- wykonano  wymiang wodomierzy  mieszkaniowych radiowych po
5 latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote - 4.971,29 zI;

- wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw 1 cyrkulacji cwu
i pionu kanalizacji sanitarnej w mieszkaniach, material na kwote - 526,55 z1;

- M. Reja 8 - wykonano montaz nowego o$wietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 1.098,08 zl;

- wykonano wymiane pionu instalaci zw, cw i cyrkulacji cwu
i pionu kanalizacji sanitarnej w mieszkaniach, materiat na kwote - 1.013,59 zt;

- M. Reja 10 - wykonano montaz nowego oéwietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 1.098,38 zt;

- Modrzewskiego 1 - wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw i cyrkulagji cwu
i pionu kanalizacji sanitarnej w mieszkaniach, materiat na kwote - 1.624,53 zt;

- wykonano montaz nowych koszy na $mieci typu Kacper przy budynku materiat na

kwote - 540,94 zi;
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- Kochanowskiego 1,3,5 - wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw i cyrkulacji
cwu i pionu kanalizacji sanitarnej w mieszkaniach, materiat na kwote - 2.818,40 zi;

- Wojska Polskiego 41b - wykonano montaz nowego o$wietlenia klatek schodowych
budynku na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 1.375,52 zi;

- wykonano wymiane stupa oswietleniowego do lampy OCP 70W materiat na kwote-
608,27 zl;

- Mieszka I 3 - wykonano montaz nowego oéwietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 1.653,40 zi;

- Mieszka I 4 - wykonano montaz nowego oswietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 1.096,58 zi;

- Mieszka I 5 - wykonano montaz nowego o$wietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 547,80 zl;

- Mieszka I 7 - wykonano montaz nowego o$wietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 1.102,86 zi;

- Mieszka I 8 - wykonano wymiane pionu instalacji zw i cw oraz cyrkulacji
w mieszkaniach, material na kwote - 2.563,83 zl;

- wykonano montaz nowego oswietlenia klatek schodowych budynku na ledowe
(czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 1.416,69 zi;

- Mieszka I 9 - wykonano montaz nowego oswietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 640,72 z1;

- Mieszka I 10 - wykonano wymiane pionu instalacji zimnej
i cieplej wody oraz cyrkulacji cwu w mieszkaniach, material na kwote - 1.119,98 z1;

- wykonano montaz nowego oswietlenia klatek schodowych budynku na ledowe
(czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 639,10 zi;

- Mieszka I 11 - wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw i cyrkulacji cwu w
mieszkaniach, material na kwote - 2.113,97 zl;

- Mieszka I 14 - wykonano wymiane pionu lazienkowego i kuchennego instalacji
zw, cw i cyrkulacji cwu i naprawe pionu wodnego w mieszkaniach, material na
kwote - 1.164,40 zI;

- Mieszka I 16 - wykonano wymiane pozioméw piwnicznych instalacji zimnej,

cieplej wody i cyrkulacji cwu w piwnicy budynku material na kwote - 5.976,65 zi;
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- Mieszka I 17 - wykonano wymiane pionu fazienkowego i kuchennego instalacji
zw, cw i cyrkulacji cwu w mieszkaniu, material na kwote - 819,66 z1;

- Mieszka I 18 - wykonano wymiane wodomierzy radiowych zw, cw,
u mieszkaficéw po 5-latach wraz z wymiana zaworéw zw, cw, material na kwote -
8535,97 zi;

- wykonano wymiang pionu kuchennego instalacji zw, cw, cyrkulacji cwu
i kanalizacji sanitarnej w mieszkaniu, material na kwote - 430,33 zL;

- Mieszka I 19 - wykonano wymiane wodomierzy radiowych zw, cw,
u mieszkaricow po 5-latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote -
4.088,96 zi;

- wykonano wymiang pionu instalacji zw, cw w mieszkaniach, materiat na kwote -
604,48 zl;

- Mieszka I 21 - wykonano montaz nowego oéwietlenia klatek schodowych budynku
na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 869,30 z1;

- Mieszka I 22 - wykonano wymiane pionu kuchennego zw, cw, w mieszkaniu,
material na kwote - 240,10 zl;

- Mieszka I 23 - wykonano montaz nowego oéwietlenia klatek schodowych
budynku naledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 640,08 z1;

- Mieszka I 24 - wykonano montaz nowego oéwietlenia klatek schodowych
budynku naledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 685,31 z1;

- Sienkiewicza 6 - wykonano montaz nowego oéwietlenia klatki schodowej

budynku na ledowe (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 320,53 z;

- Goluchow Gorgolewskiego 1 - wykonano wymiane wodomierzy radiowych zw,

cw, u mieszkaiicéw po 5-latach wraz z wymiana zawordéw zw, cw, material na kwote

~1.821,95 z1;
- Chocz Staszica 1b - wykonano naprawe instalacji RTV i anteny SAT na dachu

budynku material na kwote - 450,50 zL;
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Wlasng ekipg konserwatoréw wodno - kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania
i elektrykéw wykonano w 2020 r. - 286 uslug w zasobach mieszkaniowych

Spoéldzielni Mieszkaniowej Pleszew i poza nia na laczna kwote - 4.931,75 z1.

Usunieto sitami i §rodkami wlasnymi w 2020 r. przez konserwatoréw wodno-
kanalizacyjnych i elektrykéw GZM - 1.754 réznych awarii i usterek zgloszonych
przez mieszkancoéw osiedli do dziatu technicznego.

Podczas dyzuréw po godzinach pracy w 2020 r. konserwatorzy wod- kan i elektrycy
usuneli i zabezpieczyli 254 awarie zgloszone przez lokatoréw na faczng ilosé - 352
godziny.

Wykonano szereg innych prac na warsztacie GZM takich jak: naprawa i malowanie
tawek z osiedli, szklenie powybijanych okienek piwnicznych, naprawa zamkéw
drzwiowych i wymiana wkladek patentowych przy drzwiach piwnicznych,
spawanie i przygotowanie poreczy stalowych dodatkowych do montazu na klatkach

schodowych, itp.

12/ Usunieto 171 usterek domofonowych, w tym ujete sa tez zmiany

nazwisk w konsolach domofonowych na kwote 36.248,10 zi.

- W wyzej wymienionej kwocie ujete sg takze wymiany klawiatur
domofonowych, wymiany instalacji domofonowych, wymiany modutéw centrali
domofonowych, ktére coraz czesciej ulegajg uszkodzeniu z uwagi na dosé¢ juz dlugi
okres ich uzytkowania. Wplyw na te uszkodzenia maja takze czesto zmieniajace si¢

warunki atmosferyczne.

Dzialalnosé cieplownicza w 2020 r.

W roku 2019 na dzialalnoéé¢ cieplownicza wydatkowano 3.836 064,80 z1, a w 2020 r.
4.316 251,64 z1

Nastapil wzrost kosztow w roku 2020 w stosunku do roku 2019 o0 12,52 %
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Produkcja energii cieplnej z ,duzych” kotlowni w 2020 r. wyniosla:

Kottownia ul. Warnericzyka 34 620,00 GJ

Kottownia ul. M. Reja 21 378,40 GJ

Calos¢ ciepla na pokrycie zapotrzebowania dla lokali Spoétdzielczych pochodzi
z wlasnych zrédel. Tloé¢ zuzycia energii cieplnej (GJ) w roku 2020 r. w stosunku do
roku 2019 wzrosta o 3,07 %.

2019 r. 2020 r.
Kotlownia ul. Warnenczyka | 23 430,130 GJ 24 229,470 GJ
Kotlownia ul. M. Reja 17 166,530 GJ 17 615,100 GJ
Razem 40 596,660 GJ 41 844,570 GJ

Sprzedaz energii cieplnej odbiorcom zewnetrznym w 2020 r. wyniosta 20,71 %

Kottownia ul. Warnericzyka | 517 452,60 zt (netto) 6822,528 GJ
Kottownia ul. M. Reja 158 543,70 zt (netto) 1844,934 G
Razem: 675 996,30 zt 8667,462 GJ

Dostawe paliwa gazowego kontynuowano na podstawie wygranego przetargu
PGNiG-e.

W wyniku niskich temperatur zewnetrznych sezony grzewcze sg coraz dtuzsze i tak
sezon grzewczy 2019/2020 rozpoczelismy 19.09.2019r., a zakoniczylismy 01.06.2020r.
Sezon 2018/2019 konczyliémy 20.05.2019r, a obecny tj. 2020/2021 koriczyliSmy
31.05.2021r. Coraz dluzsze okresy grzewcze powoduja zwigkszenie produkgji ciepta
i generuja coraz wyzsze koszty ogrzania budynkow.

W 2020 roku przeprowadzono przetarg i wyloniono wykonawce na Remont,
modernizacj¢ kotlowni osiedlowej przy ul. Reja 5. Przetarg wygrala i prace
wykonala firma GRAMET z Lubonia za laczng kwote brutto 668 667,35 zl. Prace
trwaly przez caly okres przerwy miedzy sezonami grzewczymi powodujac
wylgczenia w dostawie cieplej wody, jednak przy tak szerokim zakresie prac
przebiegly one sprawnie.

Szeroki zakres prac obejmowal zmiane wukladu technologii odgazowania
i zmigkczania wody grzewczej z ukladu termicznego na nowoczesny i obecnie
stosowany tj. uklad odgazowania prézniowego wraz ze zbiornikami wody
zapasowej 1 stacjg uzdatniania. Zastosowano nowoczesny uklad pomp obiegowych
i kotlowych. Catkowicie wymieniono uklad sterowania i automatyki kottowni, ktéry
zostal oparty na oprogramowaniu i automatyce firmy SAUTER, tym samym
ujednolicono systemy sterowania w kotlowniach osiedlowych przy ul. Reja
i Warnenczyka. Wszystkie prace remontowe zostaly zgloszone i zakoriczone
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odbiorami przez inspekcje UDT z wynikiem pozytywnym i mozliwoscia eksploatacji
kotlowni z nowymi urzadzeniami technologicznymi.

Jeszcze przed rozpoczeciem prac remontowych kotly zostaly poddane chemicznemu
czyszczeniu z kamienia kotlowego i osadéw - prace pod nadzorem UDT
przeprowadzila specjalistyczna i uprawniona firma zewnetrzna. Kotly tez przeszly
niezbedne inspekcje UDT zgodnie z harmonogramem.

W kotlowni osiedlowej przy ul Warnenczyka

Wymieniono na nowe niesprawne zasuwy odcinajgce na zasilaniu i powrocie
czynnika grzewczego do kotla K-1 i K-2. Zamontowano nowa pompe w ukladzie
stabilizacji ~ciénienia wody w ukladzie technologii kotlowni. Zgodnie
z harmonogramem przeprowadzono rewizje wewnetrzng i prébe ciSnieniowg kotla
K-1 przeprowadzong przez UDT.

Kotlownia na paliwo gazowe w Goluchowie wraz z systemem instalacji solarnej do
podgrzewu cieplej wody jest na biezaco utrzymywana w prawidlowym stanie
technicznym i eksploatowana zgodnie z zalozeniami i wskazaniami UDT co do
eksploatacji urzadzen.

Kotlownia na paliwo gazowe ul. Sienkiewicza w Pleszewie prowadzono biezacy
nadzoér nad prawidlowsa eksploatacja kotlowni, w kotlowni wymieniono niesprawne
naczynie ci$nieniowe typu Refix w ukladzie wody uzytkowej. UDT przeprowadzit
rewizje zewnetrzna kotla.

Kotlownia na paliwo - mial weglowy w m. Chocz. W miesigcu marcu 2021 roku
firma zewnetrzna na zlecenie Urzedu Gminy m. Chocz zaczela opracowywac Projekt
zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
obszaru miasta i gminy Chocz. Dzial cieplownictwa monitoruje sytuacje i w
przypadku mozliwosci bedg konsultowane decyzje w sprawie zastosowania paliwa
ekologicznego i likwidacji kottowni weglowej w budynku przy ul. Staszica 1.
Kotlownia jest opalana miatem weglowym, a sezonowe zuzycie paliwa dla kottowni
od kilku lat wynosi $rednio 24 t co generuje koszty samego paliwa w kwocie 20 tys.
zlotych.

Siec cieplownicza w miesigcu maju w wyniku awarii sieci cieplowniczej wykonano
prace remontowe na sieci i przylagczu w rejonie ul Stowackiego 15.

W miesigcu wrzeéniu wykonano remont odcinka sieci cieplowniczej z likwidacja
mocno wyeksploatowanej i powodujgcej awari¢ komory cieplowniczej przy boisku,
sklepu Polo Market na ul. Reja, Modrzewskiego, zlikwidowano komore cieplownicza
i zastosowano zasuwy doziemne z nowymi odcinkami rur preizolowanych. Na
osiedlu Reja pozostala jeszcze nie wyremontowana komora cieptownicza znajdujaca
sie¢ przy kottowni, ktérej remont przewidziany jest w najblizszym okresie po

wczesniejszym wykonaniu projektu.
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Wezly cieplne - w celu zmniejszenia strat ciepla i w miare potrzeb prowadzone sa
prace termomodernizacyjne instalacji weziéw i instalacji w korytarzach piwnicznych
oraz na remontowanych instalacjach cieplej wody uzytkowej.

Ze wzgledu na okres uzytkowania i niesprawnos¢ urzadzenn wymieniono na nowe
lub poddano legalizacji liczniki ciepta w budynkach: Mieszka I 9; B. Krzywoustego
13; B Krzywoustego 15; Mieszka I 18; Wojska Polskiego 41B;

W budynkach wymieniono urzadzenia automatyki pogodowej firmy Siemens:
Kochanowskiego 2; B Krzywoustego 5; B Krzywoustego 15; Mieszka I 23; - regulator

pogodowy RVD.

Reja 7; Mieszka I 21 - czujniki temperatur czynnika grzewczego, czujnika
zewnetrznego.

W _wezlach cieplnych n/w budynkéw wymieniono pompy obiegu grzewczego

i cyrkulacyjne c.w.u.
Mieszka I 8 pompa cwu; Reja 2 pompa cwu; Poznariska 57 pompa cwu; B

Krzywoustego 5 pompa cwu:

Mieszka I 11 pompa c.o.

W wezlach przeprowadzono niezbedne remonty wynikajace z nieszczelnoéci
powstajacvch w instalacji cieplowniczej.

Mieszka I 11 wymiana odcinka rur instalacji cyrkulacji cwu; Mieszka I 15 wymiana
odcinka rur instalacji cyrkulacji cwu; Mieszka 1 23, Wierzbowa 1 wymiana

niesprawnych zaworéw w ukladzie wysokiego parametru.
W okresie maj - wrzesien przeprowadzono kompleksowe ptukanie wymiennikéw

wody uzytkowej za pomoca pomp pluczacej KAMIX.

Wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
w zasobach mieszkaniowych.

W 186 lokalach mieszkalnych (mimo pandemii i pewnych ograniczer) dokonano
regulacji nastaw zaworéw termostatycznych oraz odpowietrzen grzejnikéw
i instalacji wewnetrznych.

W 81 lokalach mieszkalnych wykonano naprawy, modernizacje instalacji centralnego
ogrzewania i wody uzytkowe;j.

W nastepnych weztach cieplnych budynku: Reja 3; Reja 4; Reja 5; Lipowa 1; Lipowa
5; Zielona 1; Wierzbowa 1; Wojska Polskiego 41 zamontowano inteligentny system
automatyki pogodowej firmy E-Gain w celu optymalizacji zuzycia energii cieplnej
przez budynek.

W 2020 r na podstawie wniosku Starostwa Powiatowego dt. Zgloszenia
instalacji z ktérej emisja nie wymaga pozwolenia zostalo zlecone firmie PROEKO
posiadajacej uprawnienia rzeczoznawcy z listy Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Leénictwa opracowanie emisji spalania i wplywu na
srodowisko z kotlowni osiedlowych gazowo - olejowych przy ul Warnericzyka i Reja

- kotlownie spelniajg dopuszczalne normy dotyczace emisji.
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Zarzad Spoldzielni w 2020r. realizowal plany remontowe
i gospodarcze zatwierdzone przez Rade Nadzorczg, przedstawione na poprzednim
Walnym Zgromadzeniu oraz projekty zgodne z zatwierdzong przez Walne
Zgromadzenie Strategia Rozwoju Spéldzielni na lata 2014-2020. Wszystkie zalozenia
tej strategii zostaly wykonane: dokorniczono termomodernizacje budynkéw
mieszkalnych, wymalowano wszystkie klatki schodowe, modernizowano
i budowano drogi, parkingi i chodniki, pozyskano nowych odbiorcéw ciepla dla
kotlowni, zagospodarowano wiekszos¢ terenu przy kotlowni na ul. Warnenczyka,
wybudowano dwa budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Grunwaldzkiej 5 i 7,
wymieniono wodomierze tradycyjne na radiowe, modernizowano sieci
kanalizacyjne i wodociagowe, wymieniane sa place zabaw, mieszkancy edukowani
sa w zakresie segregacji odpaddéw, zostal wdrozony pakiet e-czynsze oraz
wspdlpracujemy z jednostkami terytorialnymi w zakresie monitoringu na naszych

osiedlach.
Ponadto zostala zamontowana instalacja fotowoltaiczna na biurowcu spétdzielni

przy ul. M. Reja 5A.

Na kolejne lata Zarzad Spéidzielni planuje zakoriczenie malowania korytarzy
piwnicznych i pomieszczeri wspdlnego uzytku oraz wymiany o$wietlenia klatek
schodowych na LED - owe, czyszczenie i malowanie zabrudzonych elewacji
budynkéw, kontynuowanie remontéw drég wewnetrznych, chodnikéw oraz
parkingéw. Dodatkowo nadal beda wykonywane inne zadania remontowe
dotyczace zaréwno zasobdw, jak i malej architektury, otaczajacej nas zieleni oraz
placéw zabaw. Na biezgco w ramach funduszu remontowego beda dokonywane
przez pracownikéw spéldzielni wymiany pionéw c.w.u. i cyrkulacji w budynkach
wraz z wymiang poziomoéw.

W celu zmniejszania kosztéw ciepla na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej kontynuowane sa wymiany izolacji na poziomach znajdujacych sie
w piwnicach oraz montowanie systemu zaawansowanej automatyki pogodowej na
budynkach.

W strategii rozwoju spoéldzielni na kolejne lata 2021-2025 planujemy réwniez
kompleksowa wymiane balustrad balkonowych, likwidacje wezléw grupowych,
modernizacje kotlowni przy ul. Warnenczyka, pozyskiwanie gruntéw pod
budownictwo mieszkaniowe, kompleksowa naprawe polaci dachowych,

pozyskiwanie kolejnych odbiorcéw ciepla, a takze dalsza edukacje dotyczaca
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segregacji odpadéw wraz ze wspdlpraca z jednostkami terytorialnymi w tym
zakresie oraz w zakresie monitoringu na naszych osiedlach.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest stabilna. Przypominamy, Ze jest ona zalezna od
naszych cztonkéw, ich dyscypliny w platnosciach, poszanowania wspdlnej wlasnosci
i checi pomocy naszym zamierzeniom. Zarzad Spéldzielni ze swojej strony prowadzi
dyscypline kosztéw oraz dziatania windykacyjne w celu zmniejszania zadluzenia
w oplatach czynszowych naszych mieszkanicéw. Wnosimy o przyjecie sprawozdania

Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2020.
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