Regulamin rozliczen wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz

przenoszenia i ustanawiania prawa odr¢bnej wlasnosci w Spéldzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Pleszewie.

Podstawa Prawna:

L
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Ustawa z 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze.
Ustawa z 15.12.2000r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych.
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pleszewie.

I. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu i rozliczenie wkladu mieszkaniowego
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach przewidzianych w statucie i ustawie. W przypadku gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwilg ustania czlonkostwa
obojga malzonkdw.

Rozliczenie wktadu mieszkaniowego, do ktérego wygasto prawo przed 31.07.2007r. dokonuje
si¢ wg zasad okreslonych w statucie i regulaminie wktadow wowczas obowigzujgeych.

W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po dniu 31.07.2007r.,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowsa tego lokalu, ktéra nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Przetarg oglasza si¢ nie pozniej niz trzy miesigce od dnia oprdznienia lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ w szczegodlnosci:

- niewniesiony wklad mieszkaniowy wynikajacy z rozliczenia zadania inwestycyjnego lub
z tytutu modernizacji budynku,

- nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal,

- kwoty zaleglych optat w tym optat eksploatacyjnych,

- koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu,

- inne zalegle optaty.

Warunkiem wplaty jest opréznienie lokalu, wymeldowanie o0s6b zameldowanych
w przedmiotowym lokalu i przekazanie kluczy spétdzielni.

II. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa w prawo odregbnej wlasnosci.
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Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

- splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

- splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg¢éci przypadajacej na jego lokal,
o ile spétdzielnia skorzystala z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu pafistwa
uzyskanej ze srodkow publicznych.

- sptaty zadluzenia z tytutu optat.

Wynagrodzenie notariusza oraz koszty sgdowe obcigzaja cztonka.

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa powyzej w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawa wiasnosci albo uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek albo jej poprzednicy prawni.



III.

Spoldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu.

W przypadku wygadniecia spdldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowa tego lokalu, ktéra nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego
regulaminu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig:

- niewniesiong cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat splacony kredyt
zaciagniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,

- kwoty zalegtych optat w tym optat eksploatacyjnych,

- koszty okreélenia wartosci rynkowej lokalu,

- inne zalegte oplaty.

Warunkiem wplaty uzyskanej z przetargu kwoty osobie uprawnionej jest opréznienie lokalu,
wymeldowanie 0séb zameldowanych w przedmiotowym lokalu i przekazanie kluczy
spotdzielni.

Uzyskane lokale wolne w sensie prawnym Spoidzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6-miesiecy i uiSci¢ osobie uprawnionej uzyskang warto$¢ rynkowg po potrgceniu
bezspornych dlugéw  (naleznosci) wobec Spoidzielni, w szczegdlnosci optlat
eksploatacyjnych i innych obcigzajacych uprawnionego wraz z nalezno$ciami ubocznymi.
Spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali przy braku chetnych czionkdéw sg zbywalne
na rzecz innych oséb w drodze przetargu.

IV. Przeksztalcenie spéldzielczego wlasno$ciowego prawa w prawo odrebnej wlasnosci.
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Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wlasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

- sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowiazan Spoétdzielni z tytutu kredytow, pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztow remontéw i modernizacji nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal, oraz odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
zwiazanych z budowa.

- sphaty zadtuzenia z tytutu optat i naleznosci ubocznych.

Wynagrodzenie notariusza oraz koszty sadowe obcigzajg cztonka.

V . Zbycie praw lokali wolnych w sensie prawnym.

1.

Lokale spétdzielcze wolne w sensie prawnym moga pochodzi¢ z:

- zwolnienia lokali na rzecz Spotdzielni przez bytych cztonkow,

- zwolnienia lokali na rzecz Spétdzielni przez bylych najemcow,

Sprzedaz lokalu nastepuje w drodze przetargu poprzez zawarcie umowy sprzedazy
potwierdzonej aktem notarialnym i wpisem do ksigg wieczystych.

Kwoty uzyskane ze sprzedazy lokalu sa przeznaczone na fundusz zasobowy wolnych §rodkéw
obrotowych.

Fundusz zasobowy wolnych §rodkdw obrotowych moze by¢ przeznaczony na:

- fundusz remontowy

- pokrycie naktadéw na inwestycje wstrzymane

- pokrycie niedoboru z catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni

- wg innych potrzeb.

Rozdysponowanie Funduszu Zasobowego nastgpuje uchwatami Rady Nadzorczej na wniosek
Zarzadu.

Postanowienia Regulaminu stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

Po ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu nastgpuje zdjecie ze stanu ksiggowego warto$oi
poczatkowej i umorzenia lokalu w powigzaniu z finansujgcymi je funduszami.



VI. Budowa lokali mieszkalnych lub uzytkowych na sprzedaz.

l. Uchwal¢ o budowe lokali mieszkalnych lub uzytkowych podejmuje organ uprawniony,
po uzyskaniu przez Zarzgd umow przedwstepnych.

2. Dziatalno$¢ budowy lokali jest finansowana z przedplat wnoszonych przez przyszlych

nabywcow lub kredytow sptacanych przez nabywcow.

Tryb rozliczen z nabywcami okresla regulamin Inwestycyjny.

4. Wybudowane lokale do chwili sprzedazy stanowig majgtek Spétdzielni.
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VII. W zakresie nie unormowanym Regulaminem maja zastosowanie przepisy statutu oraz
wlasciwych ustaw.

Regulamin zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 15 / 2%

Przewodniczgcy Rady N%
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