Regulamin Rozliczenia Kosztéw Energii cieplnej

PODSTAWY PRAWNE REGULAMINU:
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022r. poz. 1385 z pézn. zm.).
2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci
i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r.
poz. 2273),
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spotdzieleze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 z pozn.zm.).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn, zm.).

SR

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie

warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z pézn.

zm.).

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z pézi. zm.).

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

9. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. 0 wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048).

10. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068).

11. Ustawa z dnia 23 kwietnia [964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022r., poz. 1360 z pézn. zm.).

12. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz. 1805 z pozi.
zm.).

13. Statut  Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Pleszewie oraz obowiazujace
regulaminy w tym zakresie.

14. Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla

przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna.

llekro¢ w regulaminie mowa o ponizszych definicjach i okresleniach, nalezy przez to rozumie¢:

Budynek - obiekt wraz z instalacjami odbiorczymi;

Budynek nieopomiarowany - obiekt, w ktérym w lokalach na grzejnikach nie ma podzielnikéw kosztow

c.0.,

ale moga by¢ zamontowane zawory termoregulacyjne przygrzejnikowe;




Budynek opomiarowany - obiekt, w ktérym w wiekszosci lokali na grzejnikach zamontowane sa podzielniki

kosztdw c.o., lub na instalacji c.o. dla lokali sa zamontowane wodomierze lub cieptomierze;

c.0. - skrdt od wyrazenia centralne ogrzewanie;

Dostarczenie ciepta do elementéw grzejnych zlokalizowanych w docelowych pomieszczeniach za pomoca
goracej wody. Jednak zakres tego pojecia jest szerszy - jest to dystrybucja ciepta po budowli, uzyskanego
z przetworzenia paliwa w jednym, specjalnie przeznaczonym do tego miejscu, np. kotlowni, w tym
przypadku piec nazywany jest kotlem centralnego ogrzewania, a elementy przekazujace cieplo
w pomieszczeniach to grzejniki (tzw. potocznie "kaloryfery”). Do rozprowadzania ciepta wykorzystuje sie

wode;

c.w.u. — skrot od wyrazenia ciepfa woda uzytkowa;
Woda wodociagowa podgrzana w wezle cieplnym lub innym podgrzewaczu (gazowym, elektrycznym),
gdzie odbywa sie proces jej podgrzewu. Po podgrzaniu w odpowiednim urzadzeniu ptynie w instalacji

odbiorczej (wewnetrznej) budynku do krandw uzytkownikdow;

GIJ - jednostka ciepla, pracy, energii w uktadzie Sl. Jeden dzul (1)) to praca wykonana przez 1 wat w ciggu

1 sekundy. Przedrostek G (giga) oznacza wartosé réwna 10° dzula (J);

Grupowy wezet cieplny - wezet cieplny obstugujacy wiecej niz jeden budynek;

Instalacja odbiorcza - polaczone ze soba urzadzenia lub instalacje, stuzace do transportowania ciepta lub

cieplej wody z weztdéw cieplnych lub Zrédet ciepta do odbiornikow ciepla lub punktéw poboru cieplej wody

w obiekcie;

LAF — wspélczynnik uwzgledniajacy potozenie lokalu w obrebie budynku;

Licznik ciepta - calkujacy przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru ilosci przeplywajacego ciepta.

Jego wskazanie jest podstawa do rozliczania sie miedzy dostawca a odbiorca tej energii;

Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze;

Moc zaméwiona - zamowiona moc cieplna jest ustalona przez odbiorce najwieksza moca cieplna, jaka
w ciagu roku wystepuje w danym budynku dla warunkéw obliczeniowych (temperatura zewnetrzna -20°C—
w naszej strefie klimatycznej to -18 °C),), a ktora powinna uwzglednia¢ jedynie moc niezbedna dla: pokrycia
strat ciepta w obiekcie, zapewniajaca utrzymanie normatywnej temperatury (+20°C2- pomieszczeniach
mieszkalnych: w tazienkach to +24°C, a na klatkach schodowych to +8°C), i wymiany powietrza
w pomieszczeniach znajdujacych sig w tym obiekcie; zapewnienia utrzymania normatywnej temperatury

cieplej wody (+55/45°C), w punktach czerpalnych, znajdujacych sie w tym obiekcie; zapewnienia



prawidlowe] pracy innych urzadzen i instalacji, zgodnie z okreslonymi dla nich warunkami technicznymi i

wymaganiami technologicznymi;

Nieruchomo$¢ — nalezy przez to rozumieé, obiekt budowlany wraz z instalacjami odbiorczymi;

Obliczeniowa jednostka zuzycia — wartos¢ odczytana bezposrednio z podzielnika kosztéw pomnozona przez

UF i LAF.

Oplata stata - koszty wynikajace z taryfy oplat za cieplo wyliczone na podstawie zapotrzebowania energii

cieplnej zgodnie z dokumentacja, ustalone w umowie z dostawca ciepta;

Optata zmienna - koszty zuzycia energii cieplnej wg licznikow;

Okres rozliczeniowy — okreslony staly przedzial czasowy pomiedzy dwoma kolejnymi odczytami wskazan

uktadu pomiarowo-rozliczeniowego; w rozumieniu niniejszego regulaminu jest to okres 12 miesiecy liczony

od 01 czerwca danego roku do 31 maja roku nastepnego;

Podzielnik kosztéw ogrzewania - urzadzenie montowane na grzejnikach centralnego ogrzewania, stuzace

do podziatu kosztu ciepta, pomiedzy poszczegdinych lokatoréw wielorodzinnego budynku mieszkalnego;

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w

lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje, fazienki,

WC, itp.;
Przylacze — odcinek sieci cieplowniczej doprowadzajacy cieplo wylacznie do jednego wezta cieplnego
albo odcinek zewnetrznych instalacji odbiorczych za grupowym wezlem cieplnym lub Zrodtem ciepta,

faczacy te instalacje z instalacjami odbiorczymi w obiektach;

Sie¢ cieplownicza — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje, stuzace do przesylania i dystrybucji ciepla

w postaci wody goracej ze Zrodet ciepta do weztéw cieplnych;

Spoéldzielnia — Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Whasnosciowa w Pleszewie;

Taryfa -zbior cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez przedsiebiorstwo
energetyczne i wprowadzany jako obowiazujacy dla okreslonych w nim odbiorcdéw w trybie okreslonym

ustawa;

UF -~ wspolczynnik przeliczeniowy uwzgledniajacy parametry grzejnika, rodza] podzielnika kosztéw
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Uklad pomiarowo — rozliczeniowy - dopuszczony do stosowania zgodnie z odrebnymi przepisami, zespot

urzadzen, stuzacych do pomiaru ilosci i parametréw nosnika ciepla, ktérych wskazania stanowia podstawe

do obliczenia naleznosci z tytutlu dostarczania ciepla;

Uzytkownik — wlasciciel albo najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego:

Wezel cieplny — polaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub parametrow

nosnika ciepla dostarczanego z przyltacza oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego do instalacji

odbiorczych;
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Zasady okreslone w niniejszym regulaminie stanowia podstawe do indywidualnych rozliczen pomiedzy
Spoldzielnia a uzytkownikiem w zakresie zuzycia energii cieplnej zwanym dalej rozliczeniem c.o.
(w zakresie kosztéw dotyczacych centralnego ogrzewania).

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad rozliczania finansowego zuzycia energii cieplnej
w lokalach zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowa i bedacych w jej zasobach.

W Spoldzielni obowiazujacym jest system rozliczen majacy na celu zapewnienie energooszczednych
zachowan tj. rozliczenie uwzgledniajace wskazania cieplomierzy (licznikéw ciepta) lub podzielnikdéw
kosztow.

W zasobach spétdzielni obowiazuje jednolity system rozliczania, jesli jest to technicznie wykonalne.

W nieruchomosci wyposazone] w indywidualne podzielniki kosztéw c.o., zasadno$é stosowania
indywidualnych podzielnikdéw kosztow wynika z zapisdw art. 45a, ust. 8 pkt 1 ustawy prawo
energetyczne, Zarzadea budynku moze wybrac jedna z trzech metod:

- wskazania cieptomierzy — wylacznie przy jednopunktowym zasilaniu;

- wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania — jesli sa piony grzewcze;

- kubature lub powierzchnie lokali — wylgeznie w_przypadku. kiedy zastosowanie cieplomierzy

lub podzielnikow kosztow ogrzewania jest technicznie niewykonalne Tub nieoplacalne (co sprawdzane

jest wedtug rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw

ustalania technicznej mozliwoséci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021
poz. 2273).

Budynek moze by¢ wyposazony w liczniki ciepla dla poszczegdlnych lokali, jezeli warunki techniczne
budynku na to pozwalaja — dotyczy nowych instalacji c.o.

Decyzje o wyposazeniu budynkow w liczniki dla poszczegdlnych lokali podejmuje Zarzad uwzgledniajac

zapisy ustawy prawo energetyczne.
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. Taryfa na cieplo ustalana przez Spoétdzielnie jest dostepna na jej stronie internetowe;j.
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[§]

Kosztem energii cieplnej dla budynkow zasilanych w cieplo z weztow cieplnych, za posrednictwem
zewnetrznych sieci cieplnych, jest kwota brutto wyliczona na podstawie aktualnych stawek z Taryfy

na ciepto oraz odczyty zuzycia energii cieplnej, mierzone] w wezle cieplnym za pomoca licznika ciepla.

§3

Kosztem energii cieplnej dla budynkéw zasilanych z kottowni wbudowanych, sa w szczegdInosci: koszty
zwigzane z produkcja ciepla, utrzymaniem 1 remontami kotlowni, amortyzacja, podatkami,

wynagrodzeniem. Kalkulacje kosztow prowadzi dziat cieplownictwa Spotdzielni.

$4

Zarzad Spoldzielni w oparciu o biezaca analize kosztow i1 wplywdw, podejmuje decyzje o zmianie
przedplat i optat zwiazanych z kosztami energii ciepinej. Przed wprowadzeniem zmian Zarzad informuje
Rade Nadzorcza o koniecznosci wprowadzenia zmian. Informacja ta zawiera rowniez analize kosztow
1 wplywow.

Na poczet kosztow rocznego zuzycia energii cieplnej uzytkownik lokalu zobowiazany jest uiszczad
w terminach okreglonych Statutem, z tytutu uzytkowania lokalu, zaliczki w wysokosci prognozowanych
kosztéw odniesionych do powierzchni uzytkowej. Wysokos¢ stawek optaty miesigcznej za cieplo
do ogrzania lokali przyjmuje sie dla kazdego budynku oddzielnie.

Dopuszcza si¢ réznicowanie zaliczkowych oplat miedzy uzytkownikami danej nieruchomosci

budynkowej, zaleznie od rzeczywistego zuzycia w poprzednich okresach rozliczeniowych.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania

§5

. Koszt energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczany jest wg odrebnych zasad

dla:
1)budynku z kottownia wbudowana stuzaca do ogrzewania tego budynku;
2)budynku z wezlem cieplnym stuzacym do ogrzania tego budynku;

3)grupy budynkéw ogrzewanych z wezla cieplnego znajdujacego sie w jednym z tych budynkow.



Kosztem energii cieplne] zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania dla budynkdw okreslonych

w §5 pkt 1, jest koszt okreslony w §3 pomniejszony o wplywy z oplat za ciepla wode uzytkowa.
§7

1. Dla budynkéw okreslonych w §5 ust. 1. pkt 2 i 3 ustala sie nastgpujace zasady obliczania wielkosci
zuzytej energii cieplnej:
1) Calkowita ilo$¢ ciepla zuzytego w lokalach w danym budynku (zespole budynkoéw) mierzona jest
glownym licznikiem ciepta zainstalowanym w weZle cieplnym;
2) llosé ciepta na potrzeby ogrzewania (c.0.) w czasie sezonu grzewczego mierzona jest:
a)dla wezléw grupowych: podlicznikiem ciepta dla danego budynku, z uwzglednieniem roznic
wynikajacych z sumy podlicznikéw c.o. oraz podlicznika c.w.u. w stosunku do wskazan licznika
etdwnego;
b)dla wezta pojedynczego — roznica wskazan pomiedzy giownym licznikiem a podlicznikiem c.w.u.

Koszt z niego wynikajacy nazywany bedzie ,.Oplata zmienna c.0.”.

2. Rozliczenie kosztow c.o. :

1) Na calkowity koszt c.o. danego wezla sktada si¢ calkowita optata stala energii cieplnej oraz opfata
zmienna ¢.o.;

2) Opfata stala c.o. obejmuje catkowita wartos¢ oplaty stalej energii cieplnej - oplata niezalezna od zuzycia
licznika na wezle;

3) Oplata zmienna c.o. podlega podziatowi na ,,Koszty wspélne c.0.” 1 ,.Koszty zuzycia c.0.”;

4) ,.Koszty wspolne c.0.” stanowia 40% opfaty zmiennej c.o. (w przypadku rozliczenia wykonywanego
na podstawie podzielnikéw kosztow c.0.);

5) ,Koszty zuzycia c.0.” stanowia réznice pomiedzy ,.Optata zmienna c.0.” a ,,Kosztem wspélnym c.0.”,

6) Fizyczna jednostka rozliczeniowa ,,Oplaty stalej” oraz ,,Kosztéw wspolnych c.0.” jest | m® powierzchni
uzytkowej lokalu;

7) Fizyczna jednostka rozliczeniowa ,Kosztéw c.0”. lokali nieopomiarowanych w podzielniki
i indywidualne liczniki - jest 1 m’

8) Fizyczna jednostka rozliczeniowa ,.Kosztow zuzycia c.0.” jest:

a) GJ (w przypadku opomiarowania budynku w indywidualne liczniki ciepta),
b)obliczeniowa jednostka zuzycia (w przypadku opomiarowania budynku w podzielniki kosztow

ogrzewania).

9) Na wartos¢ obliczeniowej jednostki zuzycia sklada sig¢ wartos¢ odczytu, wspoétczynnik charakterystyki
grzejnika oraz wspodlczynnik redukujacy niekorzystne potozenie mieszkania.

10) Wielkos¢ mocy cieplnej oraz wysokosé wspdlezynnikdw wyréwnawczych dla poszczegolnych

budynkéw beda okreslone audytem energetycznym.



3. Dodatkowe zasady rozliczania centralnego ogrzewarnia
1) W kosztach zuzycia znajduja sie koszty emisji ciepla z grzejnikéw lazienkowych niewyposazonych
w podzielniki kosztow, dla ktérych jednostki obliczeniowe ustalane sa jako iloczyn wspétczynnika
korygujacego UF danego grzejnika tazienkowego, wspélczynnika redukeyjnego LAF lokalu, do ktérego
przynalezne jest pomieszczenie fazienki i ilosci jednostek odczytowych wyliczonych w danej
nieruchomosci dla grzejnikow tazienkowych za miniony okres rozliczeniowy.

2) llos¢ jednostek odczytowych przyjeta w jednakowej wysokosci dla wszystkich grzejnikdw
fazienkowych w nieruchomosci, wyliczana jest dla kazdego okresu rozliczeniowego jako $rednia
arytmetyczna z trzech najwiekszych ilo$ci jednostek odczytanych na podzielnikach grzejnikdw
opomiarowanych, w trzech réznych lokalach mieszkalnych nieruchomosei.

3) W przypadku pojedynczych grzejnikow nieopomiarowanych w lokalu, w ramach danej nieruchomosci,
zuzycie jednostek obliczeniowych dla takiego grzejnika, bedzie wynikato ze sredniego zuzycia
jednostek  obliczeniowych na pozostatych opomiarowanych grzejnikach w  mieszkaniu,
z uwzglednieniem dla przedmiotowego grzejnika wspotezynnika UF i wspotczynnika LAF potozenia
mieszkania,

4) W przypadku koniecznosci spuszezenia wody z instalacji centralnego ogrzewania na wniosek
mieszkanca — z uwagi na wymiang badZ przesuniecie grzejnika — koszt dopuszczenia wody obciaza

wnioskodawce.
§8

1. Dla kazdego sezonu grzewczego { okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymalne i
minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

1) Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca z technicznej
mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. W przypadku gdy ilo§¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla
danego lokali wyliczonych na podstawie odczytanych urzadzen jest wigksza niz wyliczona na
podstawie wartosci energii uzytkowej — wartos$¢ maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia,
dokonuje sie korekty obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z wartoscia maksymalnych
obliczeniowych jednostek zuzycia.

2) Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym wylicza sie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065, z pdzn.
zm.). Zgodnie z ust. 6 tego paragratu - ,urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 5, powinny umozliwiaé
uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniach temperatury nizszej od obliczeniowej, przy czym nie
nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej”. W przypadku gdy
ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokali wyliczonych na podstawie odczytanych
urzadzen jest mniejsza niz wyliczona wartos¢ ,.Minimalnego zuzycia w lokalach™, dokonuje sie

korekty obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z warto$cia minimalnych obliczeniowych jednostek
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zuzycia.



2, W przypadku gdy iloé¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciagu kolejnych 12
miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m3 ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ
w odniesieniu do m3 przygotowanej cieplej wody, Zarzadca wykonuje audyt energetyczny tego budynku
w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosci i wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia
ciepla przez ten budynek lub zmiany zaméwionej mocy cieplnej. Powstale koszty z tego tytutu obciazaja

ta nieruchomosé.

§9

1. Okres rozliczeniowy kosztéw c.o. liczony jest od 1 czerwca danego roku do 31 maja nastepnego roku.
2. Indywidualne rozliczanie kosztéw c.o. nastepuje na podstawie wskazan pomocniczych urzadzen
pomiarowych — indywidualnych podzielnikéw kosztdw, po okresie penego roku rozliczeniowego,
3. Rozliczenie nastepuje w terminie do 120 dni po uplywie terminu rozliczeniowego.
4. Reklamacje dotyczace rozliczen beda rozpatrywane przez administracje w przypadku zgloszenia na
pismie w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Po uptywie w/w terminu reklamacje nie beda
uwzgledniane.
5. Koszty rozliczenia pokrywaja osoby posiadajace spoldzielcze prawa do lokalu w rozliczanym budynku
lub wlasciciele lokali w tym budynku. Koszty rozliczenia doliczane sa do kosztéw centralnego
ogrzewania rozliczanego lokalu.
6. Spotdzielnia dostarcza nieodpfatnie informacje o rozliczeniach kosztow zakupu ciepla wszystkim
uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energie cieplna lub ciepta wode uzytkowa z centralnego zrédia
w budynku nie rzadziej niz raz w roku.
7. Na podstawie zlozonego wniosku przez wiasciciela mieszkania moze uzyskaé raz w miesiacu nastepujace
informacje od zarzadcy o zuzyciu ciepta, zgodnie z poniZszym zakresem:
a)ilos¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku;

b)ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe lub ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez
podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

c) iloé¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej w danym lokalu.

d) ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu

z uwzglednieniem wspotczynnikow UF 1 wspétczynnikow wyréwnawcezych.

Informacje beda udostepniane uzytkownikowi w terminie 30 dni.
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§10

Niedoplata wynikajaca z réznicy wnoszonych zaliczek a wyliczonych kosztéw musi byé uregulowana
przez wlasciciela lokalu, czlonka lub najemce w terminie 30 dni od daty przekazania szczegdlowego
rozliczenia kosztow.

Dopuszcza si¢ na wniosek wiadciciela lub czlonka rozlozenie niedoplaty na raty. Decyzje o roztozeniu
niedoplaty na raty podejmuje Zarzad. przy czym splata musi nastapi¢ do momentu rozpoczecia kolejnego

okresu rozliczeniowego.
§11

Nadplata wynikajaca z rozliczenia, zaliczana jest przez Spoldzielnie na poczet oplat za uzytkowanie
lokalu. Nie dotyczy to 0séb zalegajacych z optatami dla ktérych nadwyzka zaliczana jest w poczet

zadluzenia.
§12

Uzytkownik jest zobowigzany do udostgpnienia pomieszczen odpowiednim sluzbom Spoétdzielni lub
osobom przez Spotdzielnig upowaznionym oraz zapewnienia dostepu do instalacji w celu zamontowania
urzadzen regulacyjnych, pomiarowych i wskaznikowych, dokonania odczytéw, sprawdzenia stanu
technicznego, legalizacji badZ wymiany tych urzadzen.

Montaze uzupelniajace podzielnikéw oraz serwisy z nimi zwigzane sa ustugami odplatnymi zgodnie
z ,Cennikiem ustug” umowy rozliczeniowej.

Brak odczytu w lokalu z winy uzytkownika spowoduje rozliczenie kosztéw c.o. zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 16.

W przypadku odmowy podpisania dokumentu odczytowego nastapi rozliczenie kosztéw c.0. wg
dokonanego odczytu.

W przypadku braku odczytu wszystkich podzielnikéw w mieszkaniu z powodu ich uszkodzenia,
rozliczenie takiego lokalu nastapi, jak dla mieszkania nieopomiarowanego, zgodnie z § 16.

W przypadku braku odczytu tylko pojedynczego podzielnika w mieszkaniu z powodu uszkodzenia,
rozliczenie tego grzejnika nastapi wg maksymalnego odczytu w nieruchomoscei.

W przypadku braku odczytu wigcej niz jednego podzielnika, w mieszkaniu z powodu uszkodzenia,
rozliczenie tych grzejnikéw nastapi wg maksymalnego odczytu w nieruchomosei.

W przypadku braku odczytu wszystkich podzielnikow w mieszkaniu z powodu awarii, rozliczenie
mieszkania nastapi wg sredniego zuzycia jednostek obliczeniowych w danej nieruchomosci.

W przypadku braku edczytu tylko pojedynczego podzielnika w mieszkaniu z powodu awarii, rozliczenie
tego grzejnika nastapi wg wartoéci odezytu z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a w przypadku jego

braku wg sredniego zuzycia w mieszkaniu.
e
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10. W przypadku braku odczytu wiecej niz jednego podzielnika, w mieszkaniu z powodu awarii, rozliczenie

tych grzejnikow nastapi wg wartosci odeczytow z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a w przypadku

jego braku wg sredniego zuzycia w mieszkaniu.

11. W przypadku samodzielnego demontazu grzejnika w mieszkaniu, bez zgody Spéldzielni, grzejnik bedzie

ten kazdorazowo w kolejnych okresach rozliczeniowych. szacowany wg maksymalnego odczytu

w nieruchomosci. dla parametréw UF, grzejnika. jaki byl zainstalowany w mieszkaniu.

12. Kazdy dodatkowy odczyt wynikajacy z winy mieszkanca podlega opfacie wynikajacej z ,.Cennika

!\J

1,

1!\)

ustug”™ umowy rozliczeniowej.
o

Uszkodzenie lub zerwanie plomby na podzielnikach kosztéw, podlicznikach c.o., powoduje rozliczenie
kosztow wg § 16ust.1.

Instalacja c.0. i c.w.u. wraz z elementami regulacyjnymi i odcinajacymi, nalezy do czesci wspdlnej
budynku i jest wlasnodcia Spéldzielni. Powinna ona by¢ fatwo dostepna dla stuzb konserwatorskich
Spoldzielni, a wiec pozbawiona jakiejkolwiek zabudowy.

Kazda ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. i c.w.u. bez zgody Spétdzielni, a w szczegdlnoscei:

1) zmiana wielkosci grzejnikdw badz ilosci zeber grzejnikowych;

2) demontaz grzejnikéw lub ich calkowita likwidacja;

3) zmiana nastaw wstepnych kryz zawordw grzejnikowych oraz kazde dziatanie zmierzajace

do zafatszowania lub uniemozliwienia rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania, jak i tez kosztow

podgrzania wody;

stanowi¢ bedzie razace naruszenie obowiazkow uzytkownika lokalu i zobowiazany on bedzie
do usunigcia wszelkich nieprawidlowosci oraz odstgpstw od stanu pierwotnego we wlasnym zakresie i
na wiasny koszt, w terminie wyznaczonym przez Spoldzielnie. W przeciwnym razie Spotdzielnia
naprawi szkode lub przywrdci instalacje c.o. i c.w. do stanu pierwotnego, a poniesionymi kosztami

obciazy uzytkownika lokalu.

§14

W przypadku zmiany wtlasciciela lokalu w okresie rozliczeniowym, koszty ogrzewania zwiazane
z rozliczeniem (nadptata lub niedoptata) przejmuje nowy wiasciciel.
Na podstawie odrebnego wniosku istnieje rowniez mozliwos¢ wykonania podzialu rozliczenia dla

uzytkownikéw lokalu, zgodnie z obowiazujacymi Zasadami rozliczania kosztoéw ogrzewania (wg tabeli

stopniodni lub kwitu migdzyodczytowego). Wola sprzedajacego i/lub nabywajacego lokal mieszkalny
wskazujaca ten sposob rozliczenia wyrazona musi byé w formie pisemnej. Koszty wykonania podziatu

rozliczenia obciazaja nabywajacego przedmiotowy lokal.
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§15

1. W celu wyréwnania poziomu technicznego mieszkan posiadajacych zwigkszone zapotrzebowanie na
energie cieplna dla uzyskania normatywnej temperatury stosuje sie wspolczynniki korekcyjne.
Wspotczynniki zwiazane z moca grzejnika ustala osoba do tego uprawniona, podczas montazu grzejnika
lub montazu indywidualnego podzielnika kosztéw — na koszt mieszkanca. Wspélczynniki dotyczace

potozenia lokalu mieszkalnego w bryle budynku, wyliczane sa przez osoby do tego uprawnione,

3]

. W celu ochrony wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zawordw grzejnikowych zapewniajacych wymagana normg temperature uzytkowania
pomieszczen.

3. Koszty zakupu ciepta do budynku obciazaja wszystkich uzytkownikow lokali, ktorzy korzystaja

z ciepta w danym budynku.
§16

1. W nieruchomosciach czesciowo wyposazonych w indywidualne podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania (zgodnie z § 9), koszty centralnego ogrzewania w lokalach nieopomiarowanych rozliczane
beda wg zasad:

1) Maksymalnej ilosci obliczeniowych jednostek w nieruchomosci przypadajacej na m®> w zakresie
kosztéw  zuzycia (obliczonych zgodnie z § 8, ust.1, pkt 1),, a dodatkowo obciazone kosztami statymi
i kosztami wspolnymi. Suma tych kosztéw nie moze byé mniejsza niz najwieksze koszty przypadajace
na lokal opomiarowany w odniesieniu do 1 m* powierzchni uzytkowej;

2) Nie moga by¢ mniejsze niz wptacona zaliczka na pokrycie kosztow c.o.;

3) Do rozliczenia przyjmowana jest kwota wyzsza z kwot okreslonych wg pkt 11 2.
§17

1. Dla budynkéw wyposazonych w liczniki ciepta dla poszezegdlnych lokali:
1) Rozliczenie nastepuje po uptywie okresu rozliczeniowego zgodnie z §9 ust. 1;
2) Koszty c.o. podzielone sa na koszty stale i koszty zmienne:

a) Koszty stale — oplaty za moc zamowiona oraz koszty zuzycia energii cieplnej przez pomieszczenia
ogblnego uzytku (rdznica miedzy wskazaniami cieplomierza gtéwnego budynku a suma wskazan
cieptomierzy w lokalach mieszkalnych). Podstawa rozliczenia jest m? powierzchni uzytkowej lokali.

b) Koszty zmienne - koszty zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych wedlug wskazan
cieplomierzy, z uwzglednieniem wspétczynnikow korygujacych.

2. Koszty rozliczen, termin wykonania rozliczenia oraz terminy wnoszenia reklamacji okresla si¢ zgodnie

z §9.

3. Niedoplata oraz nadptata wynikajaca z rozliczen wnoszona lub zwracana jest zgodnie z §101 §11. f\/’
ol
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§18

W przypadku uszkodzenia licznika ciepla w danym lokalu, ustalenie ilo$ci zuzytego ciepta oblicza sie wg
wzoru:

Iex = (Iep - Ient) s Ipx Ipy

gdzie:

Iex - ilo$é ciepla w miesiacu , w ktorym licznik ciepla byt uszkodzony

Iep - ilosc ciepta zuzytego w miesigcu poprzedzajacym miesiac w ktorym licznik byt uszkodzony
Ieni - ilos€ ciepta zuzytego w miesiacu nastepnym po miesiacu w ktérym licznik ciepta byt uszkodzony
I, - ilo§¢ dni w miesiacu poprzedzajacym i nastepnym po uszkodzeniu licznika ciepla

Ipy . ilo$é dni w miesiacu w ktérym licznik ciepla byl uszkodzony

Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzywanej na potrzeby cieplej wody uzytkowej.

§19
Optate na potrzeby podgrzania cieplej wody uzytkowej dla budynkéw opisanych w § 5 pkt 1, ustala
Zarzad Spétdzielni w oparciu o przeprowadzone kalkulacje.

§20
Kosztem energii cieplnej zuzywanej na potrzeby cieptej wody uzytkowej dla budynkéw opisanych w §5
pkt2i 3, jest iloczyn ilosci ciepta mierzony w GJ wg wskazan licznika ciepta dla podgrzewu cieptej wody
oraz kosztu energii cieplnej wg obowiazujacej taryfy ciepla.

§21

Koszty energii cieplnej zuzywanej na potrzeby cieplej wody uzytkowej rozlicza si¢ na koniec kazdego

kwartatu.

Réznica pomigdzy kosztami a wptywami oplat za energie cieplna zuzywana na potrzeby cieplej wody
uzytkowej wliczana jest w koszt centralnego ogrzewania rozliczana jest w odniesieniu do ilosci

wodomierzy znajdujacych sie w lokalach mieszkalnych w danej nieruchomoéci.
£
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§23

I. Koszt energii cieplnej zuzywanej na podgrzanie cieplej wody uzytkowej w lokalu dzieli sie na:
1) koszt staly:
2) koszt zmienny.
2. Koszt staly stanowi optate za gotowos¢ dostawy cieplej wody do lokali.
3. Koszt zmienny jest iloczynem iloéci cieple] wody zuzytej w lokalu mierzony w m® oraz kosztu

jednostkowego podgrzania 1m?* wody.

4. Optaty na pokrycie kosztow statych i zmiennych zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Zarzad
do wniosku zatacza kalkulacje kosztow.
Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -

Regulamin wchodzi w zycie w ciagu 14 dni od dnia jego ogloszenia a wskazane metody rozliczania kosztow

energii cieplnej beda obowiazywaly od 01 czerwca 2023 .
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