SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej
w Pleszewie z dzialalnosci w 2023r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciowa w Pleszewie dziatala
w okresie sprawozdawczym na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. -
Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021, poz. 648; z 2023, poz. 1450),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023r., poz. 438, 1463, 1681), ustawy o wiasnosci lokali z 24.06.1994r.
(Dz. U. z 2021r., poz. 1048; z 2023r., poz. 1688) oraz Statutu Spoldzielni
zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym w Poznaniu postanowieniem Sadu z dnia
07.12.2007r. i zmianami zarejestrowanymi przez ten Sad w dniu 31.07.2009r.,
20.07.2011r., 1210.2011r., 09.07.2012r., 13.02.2013r., 31.07.2013r., 22.01.2014r.,
30.07.2014r., 06.08.2015r., 03.06.2016r., 21.09.2016r., 18.05.2017r., 25.05.2018r.,
02.07.2018r., 09.07.2019r., 22.07.2019r. 11.09.2020r., 27.09.2021r., 14.10.2022r.,
16.05.2023r;

Sprawy organizacyjne:

Wg stanu na dzied 31.12.2023r. liczba czlonkéw Spoétdzielni
wynosita 2475. Wielkos¢ zasobéw zarzadzanych przez Spoldzielnie wynosi:
104.896,60 m? p.u.

Dziatalnoscig Spéldzielni w roku sprawozdawczym kierowal dwuosobowy Zarzad.
Na dzien sprawozdawczy $rednioroczne zatrudnienie w  Spéldzielni
w przeliczeniu na etaty wynosilo: w roku 2022 - 26,01 etatéw, a w 2023 roku - 25,15.

Sekretariat Zarzadu Spéldzielni przyjat w 2023 r. zgodnie z ksiega korespondencji
866 pism. Pracownicy Spoldzielni wedlug ksiegi korespondencji w 2023 roku
przygotowali 628 pisma.

Dzial ksiggowosci obstuguje konta Spétdzielni oraz zarzadzanych Wspdlnot
Mieszkaniowych, przygotowuje wyplaty, platnosci do ZUS i Urzedu Skarbowego,
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, podatek gruntowy, oplaty za
gospodarowanie odpadami stalymi oraz indywidualne rozliczanie oplat za
mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu, w tym kredyty mieszkaniowe sptacane
przez spotdzielcow.

W 2023r. Zarzad podpisal 12 aktéw notarialnych z mieszkaricami, ktérzy ztozyli
wnioski o wyodrebnienie swoich lokali na tzw. odrebng wlasnoséé. Na dzier
31.12.2025r. w zasobach Spéldzielni znajdowaly sie 602 lokale mieszkalne
i uzytkowe z prawem odrgbnej wiasnosci o 1acznej powierzchni uzytkowej 29.454,01
m?,

- wyodrebnione lokale mieszkalne - 557 o lacznej powierzchni uzytkowej
27.577:31 mZ,



- wyodrebnione lokale uzytkowe - 5 o lacznej powierzchni uzytkowej 1.235,80 m?,

- wyodrebnione garaze - 40 o tacznej powierzchni uzytkowej 640,90 m?,

Obecnie mieszkaricy nadal przystepuja do zawierania uméw o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

Na dzien 31.12.2023r. Spétdzielnia posiada 1233 mieszkania wilasnosciowe o lacznej
powierzchni 58.151,70 m? oraz 87 mieszkan lokatorskich o 1gcznej powierzchni
4.130,58 m2.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 14 protokolowanych posiedzeri, na
ktérych oprécz spraw biezacych wynikajacych z dziatalnosci Spétdzielni omawiano
i analizowano nastepujace sprawy:

- sporzadzono projekty planéw gospodarczych w oparciu o analize wynikéw
gospodarczych roku poprzedniego,

- przeanalizowano plan finansowy na rok 2023,

- omOéwiono sprawozdanie finansowe za rok 2022,

- omdéwiono  sprzedaz niewyodrebnionych lokali  polozonych  przy
ul. Sienkiewicza 6/4 oraz Mieszka [ 18/45,

- oméwiono wymiang, dostawe i montaz indywidualnych podzielnikéw ciepla wraz
z obstuga systemu rozliczen ciepla na potrzeby c.0. w zasobach SML-W,

- oméwiono kompleksowa dostawe i sprzedaz paliwa gazowego E dla kotlowni
bedacych w zasobach SML-W,

- oméwiono dostawe wodomierzy (2.600 szt.) na ciepla i zimna wode DN15 w celu
wymiany w budynkach zarzadzanych przez SML-W wraz z przedstawieniem
propozycji serwisu odczytowego dla wodomierzy z odczytem radiowym,

- oméwiono remont drogi wewnetrznej przy budynku Mieszka I 15 i 16 do wjazdu
do budynkéw oraz remont odcinka chodnika i wejsé do budynku Mieszka 115 i 16,

- oméwiono oferty dotyczace malowania korytarzy piwnicznych i pomieszczen
wspélnego uzytku w budynkach przy ul. Mieszka I 15, Mieszka I 16, Mieszka I 18,
Mieszka I 21, Mieszka I 23, Mieszka I 24, Grunwaldzka 1,

- oméwiono wymiane okien piwnicznych w budynkach przy ul. Lipowej 3 oraz
Mieszka I 18,

- oméwiono oferty dotyczace przeprowadzenia rocznej kontroli instalacji gazowej,

- podjeto decyzje o wyborze firmy na wykonanie kontroli obiektéw mieszkalnych,
ustugowych i placow zabaw,

- omoéwiono sprawy organizacyjne zwigzane z przygotowaniem Walnego
Zgromadzenia, ktére odbylo sig 21 kwietnia 2023 r.,

- oméwiono uchwaty i wnioski podjete na Walnym Zgromadzeniu czionkow,

- oméwiono kwestie ubezpieczenia majgtku Spoéldzielni w firmie UNIQA, zgodnie
z wyborem dokonanym przez Rade Nadzorcza.

Na posiedzeniach Zarzad podejmowal decyzje dotyczace przyjecia czlonkéw
spoldzielni zgodnie z uprawnieniami zawartymi w Statucie.

Oprécz wymienionych zagadnienn Zarzad Spoéldzielni na kazdym posiedzeniu
omawial i analizowal gléwnie problemy ponoszonych kosztéw eksploatacyjnych
iz tym zwigzanych oplat, dzialalnoé¢ finansowo - gospodarcza w tym analize
zaleglosci w optatach oraz koszty ponoszone na cieptownictwo.



Zarzad na kazdym posiedzeniu analizowal sytuacje finansowa Spotdzielni pod
katem przeznaczenia chwilowych nadwyzek na lokaty oraz oprocentowane konto.
W roku 2023 z tytutu lokat $rodkéw pienieznych w bankach pozyskano srodki

finansowe w wysokosci 243.711,50 zt.

Dzialalnoéé finansowo-gospodarcza:

Wyszczegdlnienie Stan na koniec
Lp. w tys. zl. Struktura w %
2022 2023 2023
1. 2. 3 4, 8.
A. Aktywa trwate 25 692 24 832 61,57
L. Rzeczowe aktywa trwale 25 630 24 774 61,43
IL. Naleznosci
dlugoterminowe 0 0
II. Inwestycje
dlugoterminowe - -
IV. Inne rozliczenia
miedzyokresowe 62 58 0,14
B Aktywa obrotowe 8101 7 943 19,69
i Zapasy 266 247 0,61
IL Naleznosci
krétkoterminowe 511 679 1,68
III. Inwestycje
kréotkoterminowe 5203 4936 12,24
w tym érodki pienigzne
5203 4 936 12,24
IV. Rozliczenia
miedzyokresowe 2121 2081 5,16
& Nalezne wplaty 8773 7 558 18,74
Suma aktywéw 42 566 40 333 100,0
PASYWA
A, Fundusz wiasny 27 426 26734 66,29
L Fundusz podstawowy 20342 19711 48,87
II. Fundusz zasobowy 6793 6617 16,41
I1I. Zysk netto 291 406 1,01
B. Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 15140 13 599 33,71
L. Zobowigzania
dlugoterminowe 8 448 7523 18,65
II. Zobowiazania
krotkoterminowe 5125 4 845 12,01
II1. Rozliczenia




miedzyokresowe 1567 1231 3,05
Suma pasywow 42 566 40 333 100,0
RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT
wyszczegOlnienie 2022r. w tys. zi 2023r. w tys. zt
Przychody operacyjne 11 473,6 13 214,1
Koszty operacyjne 11 401,6 13 550,3
Pozostale przychody operacyjne 170,9 2522,
Pozostate koszty operacyjne 46,7 132,8
Przychody finansowe 117,6 243,7
Koszty finansowe 0 0,1
Nadwyzka/niedobdér gospodarki
zasobami mieszkaniowymi -46,1 -469,0
Zysk brutto 359,9 495,8
Podatek 69,1 90,0
Zysk netto 290,8 405,8
WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWE]
Wyszczegolnienie 2023 r.
przecietny stan naleznoéci *365
Szybkosé¢ inkasa naleznosci | przychdd ze sprzedazy produktow i
(w dniach) towaréw 20
przecietny stan zobowiazan*365
Szybkos¢ splaty zobowigzan | koszty wytwarzania
produktéw i towaréw 131
Wskazniki ptynnosci I majatek obrotowy
(ptynnosc biezaca ) zobowigzania biezace 1,64
Wskazniki ptynnosci I majatek obrotowy - zapasy
( plynnos¢ szybka ) zobowigzania biezgce 1,16
zobowiazania dlugo i krétkoterminowe
Stopa zadluzenia w % suma aktywow 33,7
Sfinansowanie majgtku | kapital wiasny
trwalego kapitalem wiasnym | majatek trwaly 107,7
kapitat wlasny + zob. dlugoterminowe
Pokrycie majatku trwalego | majatek trwaty 138
kapitalami stalymi w %




Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi za lata 2017 - 2023 ksztattowaly sie
nastepujaco:

- za rok 2018 - niedobér - 75.789,30 zt

- narastajgco na 31.12.2018r. - nadwyzka 1.024 074,37 zt
- za rok 2019 - nadwyzka 4.933,15 zt

- narastajgco na 31.12.2019r. - nadwyzka 1.088.319,08 zt
- za rok 2020 - niedobdr 115.066,71z1

- narastajaco na 31.12.2020r. - nadwyzka 973.252,37 zi

- za rok 2021 - niedobér 271.552,27 zt

- narastajgco na 31,12,2021r. - nadwyzka 896.176,09 zt

- za rok 2022- niedobér - 46.101,41 zt

- narastajgco na 31.12.2022r. - nadwyzka 1.137.376,47 zl
- za rok 2023- niedobér - 469.041,63 zt

- narastajaco na 31.12.2023r. - nadwyzka 804.092,97 z1

Spoéldzielnia na dzien 31.12.2023 roku posiadala zobowigzanie diugoterminowe
wobec  banku BGK  z tytulu budowy budynkéw wielorodzinnych przy
ul. Grunwaldzkiej w wysokosci 7.281.030,14 zl, na dziern 31.03.2024r. wyniosto
7.256.689,26 zi. Zobowigzanie to jest splacane przez mieszkaricow nowych blokéw
przy ul. Grunwaldzkiej 517.

WINDYKACJA NALEZNOSCI ZA ROK 2023

Zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych oraz garazy w SMLW Pleszew
wedlug stanu na dzien 31.12.2022 roku wyniosto 334.551,90 zl, podczas gdy na dzien
31.12.2023 r. wyniosto 362.634,47 z1 i jest wyzZsze kwotowo o 28.082,57 zi.

Istotny jest fakt, ze nastgpilo procentowe obnizenie zadluzen czynszowych pomimo

faktu zwiekszenia ich naliczeri 0 16%.

Podobnie, jak w latach poprzednich wskaznik zadluzenia utrzymuje tendencje

spadkowa.
Zestawienie poréwnawcze zadluzenia lokali mieszkalnych w przestrzeni czasowej
2014-2023 pozwala pozytywnie oceni¢ wskaznik zadtuzenia za rok 2023.

Tabela nr 1. Wskazniki zadluzenia w latach 2014-2023

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 2023

4,12% | 3,78% | 413% | 3,62% | 3,36% | 3,22% | 3,59% | 2,94% | 2,85% | 3,02%
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W sposéb wyrazny widaé, ze mamy do czynienia z ustabilizowaniem poziomu

zaleglosci.

Zarzad Spoéldzielni prowadzil dzialania prewencyjne poprzez regularne
zawiadomienia imonity informujgce o zadluzeniu lokalu przekraczajacym 1 miesigc
oraz przed sadowe, ostateczne wezwania do zaplaty wysylane do lokatoréow

z dlugiem powyzej 3 miesiecy.

Stan zaleglosci czynszowych na dzieni 28.02.2023 r. wynosit 326.940,57 zl, natomiast
na dzien 29.02.2024 r. wynosi 348.857,92 zl. Jest wigc wyzsze kwotowo o0 21.917,35 zi.

Tabela nr 2. Wysoko$¢ zadluzenia w podziale na poszczegdlne budynki.

L Budynki zlokalizowane przy Zadluzenie na Zadiuzent T
P- poszczegolnych ulicach dzien 28.02.2023 y, | ©ACHzeMIE NA czien
29.02.2024 r.
ul. M. Reja, ul.
1. Modrzewskiego, 104.455,58 zt 118.048,29 71
ul. Kochanowskiego 1,3,5
ul. Kochanowskiego 2, 4,
2. 13.569,71 zt 19.112,84 z1
ul. Poznafiska, ul. Zielona
ul. Wierzbowa, ul. Lipowa
3 41.053,00 zi 46.896,43 z1
oraz domki jednorodzinne
ul. Mieszka I 110.689,73 zt 72.291,07 zt
4,
ul. B. Krzywoustego 12.823,56 zi 23.464,41 71
8.




. ul. Grunwaldzka 37.858,21 z1 53.466,29 zt
, ul. Woj. Polskiego 1.224,36 zi 3.259,58 zi
8. ul. Sienkiewicza 0zt 0zt
9. Zl;)i:izi:fkiego W 1.979,75 zt 201,36 7t
0. ul. Staszica w Choczu 1.000,72 z1 9.602,70 71
11, garaze 2.285,95 zt 2.514,95 71
RAZEM 326.940,57 z1 348.857,92 zt

Regulowane systematycznie przez zdecydowang wiekszos¢ mieszkaricow oplaty
czynszowe oraz skuteczne dzialania windykacyjne maja wplyw na prowadzenie
prawidlowej gospodarki finansowej w Spéldzielni. Dzigki podjetym wielorakim
czynnoSciom  windykacyjnym, Spéldzielnia moze na Dbiezagco regulowad
zobowigzania finansowe za dostarczane media i $wiadczone uslugi przez
wykonawcéw obcych bez placenia odsetek za zwloke. Podczas prowadzonych
rozméw z osobami zalegajgcymi w oplatach, Zarzad Spoldzielni doradza
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o mozliwosci skorzystania z dofinansowania do oplat tzw. dodatkéw
mieszkaniowych z MGOPS Pleszew, a takze sugeruje mozliwos¢ zamiany
mieszkania na mniejsze, co réwnoczeénie wplynie na obnizenie wysokosci
przyszlych oplat czynszowych. Poza typowymi dzialaniami windykacyjnymi Zarzad
Spétdzielni stosuje mechanizmy ugodowe polegajace na odraczaniu terminu
platnosci oraz na rozkladaniu zadluzenia na raty. Ratalny system splaty zadluzenia
jest dzialaniem korzystnym nie tylko dla dluznika, ktéry ma szanse na rozwigzanie
swoich probleméw bez nadmiernego obcigzania domowego budzetu, jak i dla
Spoldzielni, ktéra w dluzszej perspektywie zyskuje znacznie wiecej niz w przypadku
upartego dazenia do wyegzekwowania za wszelka cene wierzytelnosci w calosci.

Dzialania Zarzadu w celu egzekwowania naleznosci czynszowych:

- wezwano do zaplaty 413 dluznikéw na kwote 412 tys. zi;
- przeprowadzono rozmowy z 34 dtuznikami na kwote 84 tys. zl;

- skierowano sprawy do wezwania przez radce prawnego 88 dluznikéw na
kwote 204 tys. zl

- skierowano sprawy do sadu wobec 17 dluznikéw na kwote 112 tys. zl;
- uzyskano 15 nakazéw oraz 1 wyrok na kwote 163 tys. zl;

- skierowano sprawy do komornika wobec 3 dtuznikéw na kwote 12 tys. zt

Tabela nr 3. Wysoko$¢ zadluzenia w poszczegdlnych miesigcach 2023 r.

L.p. | Miesiac Wysoko$é zadluzenia
1. 2023 329.078,14
2. 11°2023 326.940,57
& 1112023 306.865,61
4. V2023 301.820,56
5. V2023 316.750,39
6. V2023 359.244,35




/7 VII'2023 347.641,37
8. VIII"2023 356.588,20
Y. IX72023 298.168,44
10. | X2023 305.067,32
11. | XI"2023 324.243,57
12 XII"2023 362.634,47

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Stan zasobow na dzieri sprawozdawczy wynosi 94.487,04m? pu. - w tym
powierzchnia lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen gospodarczych wynosi
4.893,76 m? p.u. Powierzchnia kottowni 1.369,90 m?2.

Powierzchnia mieszkan ogrzewanych wynosi 88.550,17 m? p.u. w tym Goluchow
i Chocz 1.861,47 m? powierzchni uzytkowe;.

W swojej administracji Spotdzielnia posiada 54 budynki mieszkalne o powierzchni
uzytkowej 92.558,38 m? i 1.869 mieszkaniach oraz 7 domkéw jednorodzinnych
segmentowych.

Zarzagdzane budynki ogrzewane byly w 2023 roku z 5 Zrédet ciepla: kotlownia przy
ul. Warneniczyka, M. Reja, Sienkiewicza, w Gotuchowie i Choczu. Podstawowym
zadaniem gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest przede wszystkim utrzymanie
istniejacych budynkéw w nalezytym stanie technicznym.

W celu biezgcego usuwania awarii i usterek wynikajacych z eksploatacji budynkow
oraz calej sieci podziemnej wodno - kanalizacyjnej o dlugosci 3,8 km i centralnego
ogrzewania o dlugosci 4 km, Spéldzielnia zatrudnia 6 konserwatorow GZM
i4 konserwatordw wezléw ciepla.

Ta grupa pracownikéw utrzymuje w  sprawnosci technicznej catosé
administrowanych zasobéw mieszkaniowych, infrastrukture techniczng oraz obiekty
uzytkowe.

Wazna pozycje w dzialalnoéci Spoéldzielni stanowia ponoszone koszty na
dzialalnosci eksploatacyjnej.

Koszty w roku 2023°r. w grupie ustug komunalnych ksztaltowaly sie nastepujaco:

- Scieki z wod opadowych i roztopowych do urzadzen kanalizacji ogélnosptawnej
38.178,69 z1.

W roku 2022 na zakup energii elektrycznej wydatkowano kwote 390.139,33 z1.
W roku 2023 na zakup energii elektrycznej wydano 516.181,17 zl.
Nastapil wzrost 0 32,31 %.
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W wyzej wymienionej kwocie ujete sa wezly centralnego ogrzewania, kotlownie,
hydrofornia, odwietlenie zewnetrzne terenéw, piwnic, klatek schodowych, warsztatu
i biur Spéldzielni Mieszkaniowe;.

Bardzo wazna pozycje kosztéw stanowi oplata za zuzycie wody.

W roku 2023 wydatkowano na ten cel 1.507.318,03 zi.

W stosunku do roku poprzedniego nastapil wzrost o 8,45 %.

W kwocie tej jest takze uiszczona oplata abonamentowa na legalizacje wodomierzy
i oplata abonamentowa za &cieki, ktéra jest placona do Zakladu Wodociggow.
Roczna oplata za wodomierze i abonament za Scieki wynosi 4.119,21 zi. Wartosc bez
oplaty abonamentowej za wodomierze i Scieki wynosi 1.503.198,82 z1.

Nalezy takze uwzglednié¢ i odja¢ od wyzej wymienionej kwoty wplywy za zimna
wode od lokatoréw, wplywy z lokali uzytkowych, plukanie instalacji w budynkach,
zuzycie wody w kotlowniach przy ul. M. Reja, przy ul. Warnenczyka
i ul. Sienkiewicza na laczna kwote 1.433.337,36 zl.

Niedobér wynosi 69.861,46 zt co stanowi 4,65 % strat.

Innym waznym czynnikiem majacym wplyw na prawidlowe prowadzenie
dzialalnodci finansowo-gospodarczej Spéldzielni sg oplaty eksploatacyjne. Udzial
procentowy poszczegodlnych sktadnikéw czynszowych przedstawia sig nastepujaco:

- 44,25% energia cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieplej wody;

- 13,08% woda i kanalizacja;

- 10%  oplata za $mieci ;

- 4,07% pozostale koszty sprzatania klatek, wymiany wodomierzy, oplaty za

domofony;
- 28,6% na eksploatacje i fundusz remontowy ,w roku ubieglym bylo to 26,8%.

Fundusz remontowy

Stan funduszu remontowego na 01.01.2023 r. 20.989,54 zi
Wplywy czlonkéw 1.587.680,72 zt
Poniesione koszty z funduszu remontowego 1,190.277.17 =t
Stan funduszu na dzien 31.12.2023 r. 418.393,09 z1

Dzialalnoéé remontowa - 2023 r.

Do najwazniejszych prac remontowych wykonanych w 2023 r. nalezg:

1/ Roboty blacharsko - dekarskie:
Dokonano naprawy dachéw, usunieto przecieki do mieszkan, naprawiono rynny
i rury spustowe na budynkach i garazach oraz naprawiono pokrycia garazowe.

Ogélnie na naprawe i remonty dachéw wydano - 22.888,99 z1.
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2/ Roboty remontowe - stolarskie na czesci wspolnej budynkéw i placach
zabaw:
Remonty i naprawy piaskownic, sprzetu zabawowego wraz z malowaniem,

wykonano deski do naprawy lawek i stotéw.
Wszystkie roboty stolarskie wykonano na kwote - 9.511,89 zi.

3/ Roboty rézne i wg planu remontowego na zlecenia wykonane w 2023 r.
w zasobach Spétdzielni i osiedlach:
- wykonano malowanie korytarzy piwnicznych i pomieszczenn wspdlnego uzytku
(pralnie, suszarnie, wezel c.o., przylacze wody) w budynkach Mieszka I 12,
13,15,16,18,21,23,24, Poznanska 57, Grunwaldzka 1 na kwote - 74.049,98 zI;

- wymieniono i zamontowano nowe okienka piwniczne PCV w budynkach Mieszka
I 17,18, 23, 24, Lipowa 3 na kwote - 64.954,29 zl;

- wykonano remont drogi wewnetrznej od Mieszka I 15 do wjazdu i przy Mieszka I
16 oraz remont chodnika przed budynkiem z wykonaniem miejsc postojowych dla
roweréw przy budynkach Mieszka I 15, 16 na kwote - 373.920,00 zi;

- wykonano remont naprawe zapadnietej kostki brukowej na wjezdzie na podworze
posesji budynku J. Kochanowskiego 2 na kwote - 1.107,00 zI;

- wykonano remont zapadnietej kostki brukowej na chodniku w szczycie budynku B.

Krzywoustego 15 na kwote - 922,50 z1;

- wykonano prace remontowe polegajace na remoncie schodéw wejsciowych do
budynku MieszkaI4 A, B, C, D na kwote - 35.424,00 z;

- wykonano prace remontowe polegajace na remoncie schodéw wejsciowych do
budynku Mieszka I 2 A, B na kwote - 18.450,00 z};

- wykonano prace remontowe polegajace na naprawie zapadnietej kostki brukowej
na chodniku Mieszka I 23-24 obok wiaty $mietnikowej na kwote - 922,50 z};

- wykonano prace remontowe polegajace na naprawie zapadnietej kostki brukowej
na miejscach parkingowych M. Reja 3 na kwote - 1.205,40 z};

- wykonano utwardzenia terenu kostka brukowsa pod stanowiska do parkowania
roweréw przy Mieszka [ 23 A, B na kwote - 5.100,00z1;

- wykonano demontaz starych zniszczonych nie spelniajacych wymogéw i atestéw
urzadzen zabawowych przy budynkach Mieszka I 12-13 na kwote ~ 2.681,40 z1;
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- wykonano modernizacje remont placu zabaw przy Mieszka I 12-13 z montazem
nowych urzadzen zabawowych na kwote - 21.200,00 zi;

- wykonano modernizacje powigkszenia placu zabaw przy Mieszka I 15-16-17
z montazem nowych urzadzen zabawowych na kwote - 17.300,00 zi;

- wykonano montaz nasad kominowych wraz z turbowentami na przewody
kominowe wentylacyjne w budynku Mieszka I 22 na kwote - 1.177,20 zi;

- wykonano wusluge malarska polegajaca na pomalowaniu Scian i sufitu
w przedsionku wejciowym po zalaniach w budynku Mieszka I 12 Bi13 A i B na
kwote - 250,00 zi;

- wykonano ustuge polegajaca na naprawie elewacji budynku na stronie szczytowej
Mieszka I 10 A na kwote - 1.076,25 zi;

- wykonano wusluge zagospodarowania terenéw zieleni przy budynkach
Grunwaldzka 1,3 posadzenie niskich krzewéw na kwote - 13.660,00 zI;

- wykonano zabiegi pielegnacyjne na drzewostanie z przycinka drzew na osiedlu
Mieszka I, M. Reja, J. Kochanowskiego 1,3,5 , ]J. Kochanowskiego 2,4, Lipowa 3 ,
Zielona 1, Kottownia Warnericzyka na kwote - 31.500,00 zi;

- wykonano naprawe - remont zapadniegtej kostki brukowej na chodniku przy
budynku Lipowa 1, oraz wstawienie blachy w otwér zsypowy przy chodniku na
kwote - 713,40 zl;

- wykonano modernizacje placu zabaw Mieszka I 15,16,17 poprzez wykonanie
poszerzenia zdemontowanymi panelami ogrodzeniowymi w ilosci 10 mb
i wykonania nowego ogrodzenia panelami wysokoéci 1,25 m w ilosci 15 mb na
kwote - 4.243,50 zI;

- wykonano na placu zabaw M. Reja malowanie belek drewnianych hustawek, rolki,
zestawu zjezdzalni, lawek, oraz stolow i tawek przy Modrzewskiego 1 na kwote -
2.999,99 z1;

- wykonano zakup i zamontowanie siatki polipropylenowej 16x4 przy boisku M. Reja
wraz z zestawem montazowym na kwote - 1.079,52 zk;

- wykonano remont naprawe zapadnietej koski brukowej na chodniku i miejscu
parkingowym po awarii sieci kanalizacyjnej sanitarne M. Reja 3 na kwote - 1.881,90

zk;

- wykonano utwardzenie terenu kostka brukowa pod stojaki na rowery i zakup
stojakéw przy budynku Mieszka I 10 na kwote - 3.456,98 zl;



- wykonano malowania lawek i stoléw  przy budynku M. Reja 10
i ]. Kochanowskiego 1, 3, 5 na kwote - 1.968,00 z1;

- wykonano remont naprawe i montaz nowej balustrady balkonowej ze stali
nierdzewnej z szybami matowymi w budynku Mieszka I 8 ( bardzo skorodowana )
na kwote - 3.564,00 zI;

- wykonano montaz nowego ogrodzenia placu zabaw na Mieszka I 12-13 na kwote -
7.749,00 zL;

- wykonano naprawe odparzonej wylewki betonowej posadzki balkonu wraz
z wymiang opierzenia balkonu w budynku Modrzewskiego 1 na kwote - 1.728,00 z};

- wykonano naprawe odpadnietego tynku na spodzie balkonu i cokotu balkonu
w budynku Goluchéw, ul. Gorgolewskiego 1 na kwote - 2.592,00 zi;

- wykonano naprawe drzwi wejsciowych drewnianych z wymiang zamka
w drzwiach budynku J. Kochanowskiego 4 na kwote - 305,04 z};

- wykonano ustuge pomalowania klatki schodowej pomiedzy parterem a pierwszym
pietrem w budynku Mieszka I 19 C na kwote - 199,80 z1;

- wykonano ustuge montazu kamery kompaktowej 128 GB na elewacji budynku
Zielona 1 na kwote - 1.350,00 zt

Eqgcznie koszt robét réznych wyniost - 698.731,65 z1.

4/ Przeprowadzone zabiegi sanitarne w 2023 r.

DERATYZAC]E roczng w pomieszczeniach piwnicznych na kwote - 2.083,62 zt;

DEZYNSEKCJE i DEZYNFEKCJE roczng w pomieszczeniach piwnicznych na kwote
-9.402,12 z%;

Na zgloszenia mieszkaficow wykonano dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje
w pomieszczeniach piwnicznych na laczng kwote - 31.090,71 zt (wzrost do roku

poprzedniego prawie 6 - cio krotny - 565%) ;
Razem wydatkowano - 42.576,45 zi.

5/ Wykonano roczny przeglad przewodéw kominowych dymowych
i wentylacyjnych oraz kontroli sprawnosci stanu technicznego w 2023 r.

Q\I?B
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- wykonano obowiazkowe roczne czyszczenie przewodéw kominowych dymowych

i gazowych na kwote -1.347,80 zi;
- wykonano czyszczenie przewodéw wentylacyjnych w budynkach - na kwote 10.911
zl;

/wynikajace z Prawa Budowlanego: przewody dymowe 4 x w roku, wentylacyjne 1 x w roku,
przemystowe 1 x w miesigcu/

6/ Wykonano okresowag roczng kontrole stanéw technicznych sprawnoéci
i wartodci obiektéw uzytkowych (przeglad konstrukcyjno-budowlany) zgodnie
z art. 62 Prawa Budowlanego wszystkich budynkéw, lokali ustlugowych
i placéw zabaw nalezacych do Spéldzielni - na kwote 5.762,00 zi;

7/ Zrealizowano 104 wnioski mieszkancow dotyczace zwrotéw za wymiane
stolarki okiennej na kwote - 113.386,17 zi;

8/ Wykonano‘ montaz systemu alarmowego i monitoringu budynku
administracji Spétdzielni Mieszkaniowej M. Reja 5A - na kwote 3.850,00 z1;

9/ Wykonano badania czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku
pracy pracownikéw administracji M. Reja 5A- na kwote 1.476,00 zi;

10/ Wykonano ekspertyze techniczng przeciwpozarowa okreslajaca
wymagania ze wzgledu na warunki bezpieczeristwa pozarowego i brak zapewnienia
drogi pozarowej dla budynku J. Kochanowskiego 1,3,5 - na kwote 35.872,52 zi;

11/ Zlecono opracowanie projektu montazu awaryjnego oswietlenia
ewakuacyjnego w budynku ]. Kochanowskiego 1,35 wraz z uzgodnieniem
z rzeczoznawca do spraw ppoz. na kwote 2.460,00 zi;

12/ Wykonano badanie wydajnosci i sprawnosci hydrantéw zewnetrznych na

osiedlu Mieszka I , Grunwaldzka na kwote 809,34 z1;

13/ Wlasng ekipa konserwatoréow wodno - kanalizacyjnych i elektrykow
wykonano w 2023 r. nastepujace prace remontowe w budynkach i na osiedlach:
- Zielona 1 - wykonano montaz nowego o$wietlenia klatek schodowych budynku na

ledy (czujnik ruchu i zmierzchu) materiat na kwote - 590,57 zl;

- Zielona 2 - wykonano montaz nowego o$wietlenia klatek schodowych budynku na
ledy (czujnik ruchu i zmierzchu) material na kwote - 589,00 zi;
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- Lipowa 1 - wykonano wymiange pionu instalacji zw, cw i cwu pomiedzy
mieszkaniami i lokalem ustugowym fryzjer - material na kwote - 3.094,76 zk;

- B. Krzywoustego 5 - wykonano wymiang wodomierzy mieszkaniowych radiowych
po 5 latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote - 7.967,38 zk;

- wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw i cwu pomiedzy mieszkaniami,

material na kwote - 551,68 zi;

- B. Krzywoustego 9 - wykonano wymiange wodomierzy mieszkaniowych radiowych
po 5 latach wraz z wymiana zaworéw zw, cw, material na kwote - 8.963,03 z1;

- B. Krzywoustego 13 - wykonano wymiane pionu lazienkowego instalacji zw, cw
cwu w mieszkaniach, material na kwote - 1.036,40 zi;

- wykonano wymiane wodomierzy mieszkaniowych radiowych po 5 latach wraz
z wymiana zaworéw zw, cw, material na kwote - 8.173,17 z};

- B. Krzywoustego 15 - wykonano wymiange wodomierzy mieszkaniowych
radiowych po 5 latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote -
7.946,17 zi;

- M. Reja 2,4,6,8,10 - wykonano montaz oswietlenia zewnetrznego lamp solarnych
na schodach zejsciowych i wejsciowych przy szczytach budynkéw - material na
kwote - 5.192,78 z1;

- M. Reja 2 - kl. A wykonano montaz dodatkowych poreczy stalowych na klatce
schodowej od parteru do IV pietra , materiat na kwote - 2.231,11 z};

- M. Reja 4 - kl. D wykonano montaz dodatkowych poreczy stalowych na klatce
schodowej od parteru do IV pietra , material na kwote - 2.131,11 z};

- M. Reja 5 -parking- wykonano montaz o$wietlenia zewnetrznego lamp solarnych
2 szt. na terenie parkingu materiat na kwote - 1.313,08 z1;

- M. Reja 5A - wykonano wymiang lamp o$wietlenia zewnetrznego na lampy Led
2 szt. na budynku administracji material na kwote - 236,98 z1 ;

- M. Reja 10 - wykonano wymiane wodomierzy mieszkaniowych radiowych po
5 latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote - 9.138,68 zl;

- J. Kochanowskiego 1,3,5 - wykonano montaz instalacji elektrycznej i wylacznikow

pradu Ppoz. na budynku materiat z robocizng wiasna na kwote - 10.325,94 zk;

- wykonano wymiang pionéw instalacji zw, cw i cwu pomiedzy mieszkaniami i do

piwnicy material na kwote - 1.409,34 zI;

- wykonano montaz czujnikow dymu na klatkach schodowych material na kwote -
412,30 zL;
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- wykonano montaz o$wietlenia zewnetrznego lampy solarnej na schodach
zejsciowych i wejsciowych przy szczycie budynku od strony Reja - material na
kwote - 1.088,80 z};

- A.F. Modrzewskiego 1 - wykonano montaz instalacji elektrycznej i wylacznikéw
pradu Ppoz. na budynku material z robocizng wlasna na kwote - 10.731,44 zI;

- wykonano wymiang piondéw instalacji zw, cw i cwu pomiedzy mieszkaniami i do
piwnicy material na kwote - 1.505,63 z1;

- wykonano montaz o$wietlenia zewnetrznego lampy solarnej na schodach
zejsciowych do Polo Market material na kwote 332,65 zi;

- Wojska Polskiego 41b - wykonano wymian¢ wodomierzy mieszkaniowych
radiowych po 5 latach wraz z wymiang zaworéw zw, cw, material na kwote -

7.759 9T 7k
- wykonano wymiane Lampy 250 W na szczycie budynku na lampe Led 100 W

materiat na kwote - 232,19 zI;

- Mieszka I 2 - wykonano wymiane wodomierzy mieszkaniowych radiowych po 5
latach wraz z wymiana zawordw zw, cw, oraz pionu instalacji zw, cw i cwu
z mieszkania do piwnicy, material na kwote - 5.567,41 zl;

- Mieszka I 3 - wykonano wymiane pionu instalacji zimnej i cieptej wody i pionu
kanalizacji sanitarnej z mieszkania do piwnicy, oraz odcinka poziomu kanalizacji
sanitarnej w piwnicy material na kwote -1.354.57 zi;

- Mieszka I 5- wykonano wymiane wodomierzy mieszkaniowych radiowych po 5
latach wraz z wymiana zaworéw zw, cw, material na kwote - 5.236,09 z1;

- wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw i cwu z mieszkania do piwnicy
material na kwote - 782,97 z1;

- Mieszka I 7 - wykonano wymiane pionu instalacji zw, cw, cyrkulacji cwu
w mieszkaniu, material na kwote - 875,71 zI;

- wykonano montaz nowej dodatkowej poreczy schodowej po lewej stronie w klatce
A material na kwote - 178,47 zi;

- Mieszka I 12 - wykonano wymiane wodomierzy mieszkaniowych radiowych po
5 latach wraz z wymiana zaworoéw zw, cw, material na kwote - 8.496,80 zi;

- wykonano wymiane zaworéw podpionowych instalacji zw, cw w klatce A
material na kwote - 584,95 z1;

- Mieszka I 13 - wykonano wymiane wodomierzy mieszkaniowych radiowych po 5
latach wraz z wymiana zaworéw zw, cw, material na kwote - 8.732,48 z};

- wykonano wymiane pionu lazienkowego instalacji zw, cw, cyrkulacji cwu
w mieszkaniach, material na kwote - 1.688,00 zi;
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- Mieszka I 16 - wykonano wymiang pionu lazienkowego instalacji zw, cw,
cyrkulacji cwu w mieszkaniu do piwnicy, material na kwote - 720,71 zl;

- wykonano montaz nowej wycieraczki stalowej na wejsciu kl. B material na kwote
141,45 zi;

- Mieszka I 17 - wykonano wymiang pionu fazienkowego i kuchennego instalacji
zw, cw i cyrkulacji cwu w budynku material na kwote - 1.449,97 zi;

- Mieszka I 21 - wykonano wymiane wodomierzy mieszkaniowych radiowych po
5latach wraz z wymiang zawordéw zw, cw, material na kwote - 5.423,75 z1;

- Mieszka I 22 - wykonano montaz nowej instalacji elektrycznej do podiaczenia
wezla c.o material na kwote - 445,95 zl;

- Mieszka I 23 - wykonano wymiane pozioméw piwnicznych instalacji zw, cw i cwu
material na kwote - 8.666,37 zi;

- Mieszka I 24 - wykonano montaz nowej instalacji elektrycznej do podlaczenia
wezla c.0 material na kwote - 644,67 zi;

- Grunwaldzka 1 - wykonano wymiane pionu instalacji cw i zaworéw pod
pionowych zw, cw w piwnicy material na kwote -~ 1.122,73 zk;

Domki jednorodzinne M. Reja 11-13 - wykonano montaz nowego os$wietlenia
lampy solarnej na podwoérzu posesji material na kwote - 241,03 z1;

- Chocz Staszica 1b - wykonano montaz instalacji elektrycznej i wylacznikéw pradu
Ppoz. na budynku material z robocizng wlasna na kwote - 2.655,21 zi;

Wtasna ekipa konserwatoréw wodno - kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania
i elektrykéw wykonano w 2023 r. - 336 ustug w zasobach mieszkaniowych

Spoéldzielni Mieszkaniowej Pleszew i poza nia na Iaczna kwote - 19.686,04 z1 netto.

Usunigto silami i érodkami wlasnymi w 2023 r. przez konserwatoréw wodno-
kanalizacyjnych i elektrykéw GZM - 3.012 réznych awarii i usterek zgloszonych
przez mieszkancéw osiedli do dzialu technicznego.

Podczas dyzuréw po godzinach pracy w 2023 r. konserwatorzy wod- kan i elektrycy
usuneli i zabezpieczyli 220 awarii zgloszonych przez lokatoréw na laczna ilosé¢ -

338,5 godzin.
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Wykonano szereg innych prac na warsztacie GZM takich jak: naprawa i malowanie
tawek z osiedli, naprawa zamkéw drzwiowych i wymiana wkladek patentowych
przy drzwiach gléwnych i piwnicznych budynkéw, naprawa i regulacja
samozamykaczy przy drzwiach wejsciowych do budynkéw, spawanie i naprawa
poreczy stalowych na klatkach schodowych wraz z naprawa i wymiang oktadziny

porgczowej, naprawa zamkoéw przy wiatach smietnikowych itp.

14/ Usunieto 213 usterek domofonowych, w tym ujete s3 tez zmiany
nazwisk w konsolach domofonowych na kwote 62.333,40 zi.

Srednia cena ustugi wzrosta o 13,65%.

- w wyze] wymienionej kwocie ujete sa takze wymiany klawiatur
domofonowych, wymiany instalacji domofonowych, wymiany moduléw centrali
domofonowych, ktére coraz czeéciej ulegaja uszkodzeniu z uwagi na dosé juz dtugi
okres ich uzytkowania. Wplyw na te uszkodzenia majg takze czesto zmieniajace sig

warunki atmosferyczne.

15/ W roku 2023 dokonano przegladu instalacji gazowej w mieszkaniach
oraz w kotlowniach spéidzielczych zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego wraz
z doszczelnieniem na kwote 16.159,44 z1.

Wzrost o ponad 10% w stosunku do 2022 roku.

Dziatalnosé cieplownicza w 2023 r.

W roku 2022 na dziatalnos¢ cieptownicza wydatkowano 5. 023.390,13 zl, a w 2023 r.
6.212 470,91 71

Nastapil wzrost kosztow w 2023 r., w stosunku do roku 2022 o 23,67 %

Produkcja energii cieplnej z ,,duzych” kottowni w 2023 r. wyniosta:

Kottownia ul. Warneficzyka 32 298,00 GJ
Kotlownia ul. M. Reja 19 914,90 GJ
Razem: 52 212,90 G]
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Calos¢ ciepta na pokrycie zapotrzebowania dla lokali Spéldzielczych pochodzi
z wlasnych Zrédel. Iloé¢ zuzycia energii cieplnej (GJ) w roku 2023 r. w stosunku do

roku 2022 spadta o 5,32 %.

2022 1. 2023 r.
Kotlownia ul. Warnenczyka 30 276,187 GJ 28 699,516 G]J
Kotlownia ul. M. Reja 17 947,191 GJ 16 957,451 GJ
Razem 48 223,378 G] 45 656,967 GJ]

Sprzedaz energii cieplnej odbiorcom zewnetrznym w 2023 r. wyniosta 15,20 %

calej produkgji.

Kotlownia ul. Warnenczyka 752 429,90 z1 (netto) 6193,635 GJ
Kotlownia ul. M. Reja 216 195,17 z1 (netto) 1729,461 GJ
Razem: 968 625,07 z1 (netto) 7923,096 GJ

W 2023 r. zostala sporzadzona i zatwierdzona Taryfa dla ciepta. Od m-ca stycznia,
sprzedaz ciepta dla odbiorcéw obcych jak i réwniez wlasnych, byla fakturowana

wg nowych cen Taryfy.

Dostawe paliwa gazowego dla Spéldzielni realizuje PGNiG-e. W dniu 31.08.2023r
zakoniczyla si¢ bardzo korzystna dla nas umowa na paliwo gazowe, ktéra przez
trudny okres roku 2022 i pierwszg polowe roku 2023 zagwarantowala nam stata cene
za IMWh na poziomie 160,00 zl, gdzie ceny paliwa na gieldach gazowych i w
cenniku PGNiG-u wynosily nawet powyzej 500,00 zl. Umowa, ktéra gwarantowata
nam ceng gazu, zapewnila jednoczesnie brak podwyzek cen za dostarczane do
Panistwa mieszkan cieplo.

Od dnia 01.09.2023r dostawe gazu kontynuuje PGNiG-e z gwarancja ceny
zamrozonej przez Rzad na poziomie 200,00 z za 1 MWh. Zamrozenie cen
obowiazuje do dnia 30.06.2024r.

Sezon grzewczy 2022/2023 rozpoczelismy 19.09.2022r., zakonczylismy 09.05.2023r.

i trwal ponad 7 m-cy.




W kotlowni osiedlowej przy ul. M. Reja

Konserwatorzy SML-W prowadzili biezacg obstuge i konserwacje urzadzen kottowni
z czyszczeniem komér paleniskowych kottéow, filtroodmulaczy i ukladéw
technologicznych.

Zgodnie z harmonogramem przeprowadzono rewizje zewnetrzng K-1 i K-2 oraz

pozostatych urzadzen cisnieniowych kotlowni przez inspekcje UDT.

W kotlowni osiedlowej przyv ul. W. Warnenczyka

Serwis palnikéw firmy Weischaupt przeprowadzil naprawe i regulacje palnika kotla
K-1.

Serwis firmy Epuro wymienit uszkodzony czujnik w stacji zmigkczania i uzdatniania
wody.

Konserwatorzy prowadzili na biezgco obstuge i konserwacje urzadzen kotlowni.

W miesiacu sierpniu 2023 r. ulegly awarii zabezpieczenia instalacji elektrycznej
kotlowni, co spowodowalo kilkugodzinny postdj zwigzany z brakiem dostarczania
energii cieplnej. Awaria wskazala pogarszajacy sie stan instalacji elektrycznej obiektu
wymuszajac wykonanie analizy i projektu instalacji w celu jej remontu.

Zgodnie z harmonogramem przeprowadzono rewizje zewnetrzng K-1 i K-2 oraz

pozostalych urzadzen ciénieniowych kottowni przez inspekcje UDT.

Kotlownia na paliwo gazowe w Goluchowie

Konserwatorzy prowadzili na biezaco obsluge i konserwacje urzadzeri kotlowni.
Kotlownia utrzymywana w prawidlowym stanie technicznym i eksploatowana
zgodnie z zalozeniami.

Zgodnie z harmonogramem przeprowadzono rewizje zewnetrzng kotla oraz

pozostalych urzadzen ci$nieniowych kottowni przez inspekcje UDT.

Kotlownia na paliwo gazowe ul. H. Sienkiewicza w Pleszewie

Konserwatorzy prowadzili na biezaco obstuge i konserwacje urzgdzen kotlowni.
Kottownia utrzymywana w prawidlowym stanie technicznym i eksploatowana

zgodnie z zalozeniami. Zgodnie z harmonogramem przeprowadzono rewizje
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zewnetrzng kotla oraz pozostalych urzadzen cisnieniowych kottowni przez inspekcje

UDT.

Kotlownia na paliwo stale eko-¢roszek w m. Chocz.

Na poczatku stycznia 2023 r. awaria kotla i jego bezskuteczna préba naprawy
wymusila koniecznoéé szybkich decyzji zwigzanych z zakupem i podlaczeniem
urzadzenia w celu zapewniania ogrzewania budynku, zakupiono i zamontowano
kociot opalany eko-groszkiem 5 klasy eko-desing.

Konieczno$¢ szybkiego dzialania w trybie awarii uniemozliwila szukanie wariantu
alternatywnego i bardziej ekologicznego ogrzewania budynku. Podjeto decyzje
o dalszym ogrzewaniu budynku paliwem stalym.

Dodatkowo po zakornczeniu sezonu grzewczego wykonano i wymieniono na nowy
czopuch faczacy kociot z kominem.

W okresie sezonu grzewczego w kotlowni spalono 18,7 t ekogroszku.

Sieé cieplownicza

Odnotowujemy niewielkie, lecz stale ubytki wody sieciowej, dlatego caly czas
prowadzimy i bedziemy prowadzi¢ dzialania majace na celu znalezienie miejsca oraz
przyczyny ubytkéw. Jednocze$nie zwracamy sie¢ do wszystkich naszych
mieszkancow, ktorzy zauwaza nieszczelno$ci w instalacji grzewczej czy sieci
przesylowej o informacje do Spéldzielni lub dzialu cieplownictwa.

W miesigcu kwietniu 2023 r. na podstawie wniosku PTBS silami dzialu
cieplownictwa wykonali$my odcinek sieci cieplowniczej o dlugosci ok. 60 mb w celu
przylaczenia budynkéw zlokalizowanych przy ul. Mieszka I 1 i 1A do sieci
spéldzielni  mieszkaniowej ogrzewanej =z  kotlowni osiedlowej przy

ul. W. Warnenczyka.

Wezly cieplne

w 2023 r. zgodnie z wczedniejszymi zalozeniami przystapilismy do likwidacji
grupowych wezléw cieplnych. Eksploatowalismy 21 wezléw grupowych, w czerwcu

i lipcu pracownicy dziatu cieplownictwa wykonali montaz nowych kompaktowych
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wezléw  cieplowniczych ~w  budynkach  przy ul. Mieszka [ 24
i Mieszka I 22. Do tej pory budynki te byly zasilane z wezléw zlokalizowanych
w budynkach Mieszka I 21 i Mieszka I 23. Modernizacje majg na celu zwiekszenie
efektywnosci energetycznej budynku, zmniejszenie zuzycia energii cieplnej
oraz prostego i jednoznacznego systemu rozliczania dostarczonego ciepta do
budynku. W nastepnych latach bedziemy kontynuowac likwidacje grupowych
wezléw wyposazajac je w nowoczesne urzadzenia grzewcze.

W celu zmniejszenia strat ciepla i w miare potrzeb prowadzone sg prace
termomodernizacyjne instalacji weztéw 1 instalacji w korytarzach piwnicznych oraz
na remontowanych instalacjach cieptej wody uzytkowej.

W wyniku niesprawnosci, okresu uzytkowania i koniecznosci napraw i legalizacji
wymieniono na nowe lub poddano legalizacji cieplomierze rozliczajace dostarczona
energie cieplna, jak i cieplomierze rozliczajgce podzial kosztéw na centralne
ogrzewania oraz ciepla wode uzytkowsa.

W wyniku awarii wymieniono, poddano naprawie regulatory pogodowe RVD
Siemens odpowiadajace za utrzymanie okreslonych parametréw instalacji grzewczej
i cieplej wody w weztach cieplnych

B. Krzywoustego 5, Mieszka I 7, Mieszka 3, M. Reja 8.

Wymieniono uszkodzone silowniki w ukladzie podgrzewu cieplej wody oraz
centralnego ogrzewania typu SKD Siemens w wezlach A.F. Modrzewskiego 1,
B. Krzywoustego 5, M. Reja 5.

W weizle cieplnym budynku Mieszka I 15 wymieniono uszkodzong pompe c.o. na
nowgq ekonomiczna Grundfoss Magna 3.

W wezlach cieplnych budynkéw M. Reja 7, M. Reja 10, Lipowa 3, B. Krzywoustego
13, Mieszka 21 wymieniono uszkodzone i nie wydajne pompy cyrkulacji cieplej
wody na ekonomiczne pompy firmy Grundfoss - zuzywaja ok 50% energii
elektrycznej mniej niz pozostale.

W wezlach przeprowadzono niezbedne prace wynikajgce z nieprawidlowego
dziatania urzadzen, awarii i nieszczelnoéci powstajacych w instalacji cieplowniczej.
W okresie maj - wrzesien przeprowadzono kompleksowe plukanie wymiennikow

wody uzytkowej za pomocg pomp pluczacej KAMIX.

22



Wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wodyv uzytkowej

w zasobach mieszkaniowvch.

W 147 lokalach mieszkalnych dokonano regulacji nastaw zaworéw
termostatycznych oraz odpowietrzenia grzejnikéw i instalacji wewnetrznych.
W 112 lokalach mieszkalnych wykonano naprawy, modernizacje instalacji

centralnego ogrzewania i wody uzytkowej.

Zarzad Spoldzielni w 2023r. realizowal plany remontowe i gospodarcze
zatwierdzone przez Rade Nadzorczg, przedstawione na poprzednim Walnym
Zgromadzeniu oraz projekty zgodne z zatwierdzong przez Walne Zgromadzenie
Strategia Rozwoju Spotdzielni na lata 2021-2025.

W planach na kolejne lata bedziemy kontynuowaé przede wszystkim

dzialania zmierzajagce do zminimalizowania skutkéw sytuacji na rynku
energetycznym oraz inflacji. W szczegolnosci dotyczace energii elektrycznej
i cieplnej.
W celu zmniejszania kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej kontynuowane sa wymiany izolacji na poziomach znajdujacych sie
w piwnicach, ale przede wszystkim rozdzielane sa wezly grupowe. W biezacym
roku zostanie wykonana modernizacje instalacji elektrycznej w kotlowni przy
ul. W. Warnericzyka. Ponadto planujemy podejmowanie krokéw zmierzajacych do
zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej.

Widzimy takze duze potrzeby remontowe w naszych zasobach. Balustrady
balkonowe na czesci budynkéw wymagaja remontéw, ponadto elewacje budynkéw
szczegOlnie od strony pdélnocnej ulegly zabrudzeniu. W czesci zasobéw wejscia do
klatek schodowych wymagajg remontu. Na zgloszenia mieszkaricow grupa
konserwatoréw hydraulikéw wymieniamy piony kanalizacyjne. Dlatego istotnym
jest zglaszanie takiej wymiany przy remoncie lazienki. Aby podola¢ tym zadaniom
i zwigksza¢ zakres remontéw musimy sukcesywnie zwiekszaé zaliczke na fundusz

remontowy.
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Sytuacja finansowa Spoldzielni jest stabilna. W gléwnej mierze jest ona
zalezna od naszych mieszkancéw, ich dyscypliny w platnosciach, dbalosci o wspdlna
wlasnos¢ i checi pomocy naszym planom. Zarzad Spoéldzielni ze swojej strony
prowadzi dyscypling kosztéw oraz dzialania windykacyjne w celu zmniejszania
zadluzenia w oplatach czynszowych naszych mieszkancow.

Wnosimy o przyjecie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spéltdzielni za rok 2023.
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