SPRAWOZDANIE

Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
w Pleszewie z dzialalnosci w 2025r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wtasnosciowa w Pleszewie dziatata
w okresie sprawozdawczym na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. -
Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2024, poz. 593, z 2025 r., poz. 1556),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024x., poz. 558, z 2025 1., poz. 1077), ustawy o wtasnosci lokali z 24.06.1994r.
(Dz. U. z 2021r., poz. 1048; z 2023r., poz. 1688) oraz Statutu Spoétdzielni
zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym w Poznaniu postanowieniem Sgdu z dnia
07.12.2007r. i zmianami zarejestrowanymi przez ten Sad w dniu 31.07.2009r.,
20.07.2011r., 12.10.2011r., 09.07.2012r., 13.02.2013r., 31.07.2013r., 22.01.2014r.,
30.07.2014r., 06.08.2015r., 03.06.2016r., 21.09.2016r., 18.05.2017r., 25.05.2018r.,
02.07.2018r., 09.07.2019r., 22.07.2019r. 11.09.2020r., 27.09.2021r., 14.10.2022r.,
16.05.2023r., 30.05.2023r., 15.05.2024r., 30.06.2025 r., 15.07.2025 r;

Sprawy_organizacyjne:

Wg stanu na dzieni 31.12.2025r. liczba czlonkéw Spétdzielni wynosita 2317. Wielkosé
zasob6éw zarzadzanych przez Spotdzielnie wynosi: 104.896,60 m?2 p.u.

Dziatalnoscig Spotdzielni w roku sprawozdawczym kierowat dwuosobowy Zarzad.
Na dziern sprawozdawczy $rednioroczne zatrudnienie w  Spoétdzielni
w przeliczeniu na etaty wynosito: w roku 2024 - 25,22 etatéw, a w 2025 roku - 24,80.

Sekretariat Zarzadu Spoétdzielni przyjat w 2025 r. zgodnie z ksiega korespondencji
835 pism. Pracownicy Spotdzielni wedlug ksiegi korespondencji w 2025 roku
przygotowali 562 pisma.

Dziatl ksiggowosci obstuguje konta Spoldzielni oraz zarzadzanych Wspolnot
Mieszkaniowych, przygotowuje wyplaty, ptatnosci do ZUS i Urzedu Skarbowego,
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, podatek gruntowy, oplaty za
gospodarowanie odpadami stalymi oraz indywidualne rozliczanie oplat za
mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu, w tym kredyty mieszkaniowe splacane
przez spotdzielcow.

W 2025r. Zarzad podpisal 14 aktéw notarialnych z mieszkaricami, ktorzy zlozyli
wnioski o wyodrebnienie swoich lokali na tzw. odrebng wtasnoéé. Na dzien
31.12.2025r. w zasobach Spoidzielni znajdowato sie 619 lokali mieszkalnych
i uzytkowych z prawem odrebnej wiasnosci o lacznej powierzchni uzytkowej
30.321,89 m2.

- wyodrebnione lokale mieszkalne - 574 o lacznej powierzchni uzytkowej

28.445,19 m?,
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- wyodrebnione lokale uzytkowe - 5 o lacznej powierzchni uzytkowej 1.235,80 m?,

- wyodrebnione garaze - 40 o Iacznej powierzchni uzytkowej 640,90 m2,

Obecnie mieszkancy nadal przystepuja do zawierania uméw o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

Na dzieni 31.12.2025r. Spétdzielnia posiada 1220 mieszkan wlasnosciowych o tacznej
powierzchni 57.458,64 m? oraz 84 mieszkania lokatorskie o lgcznej powierzchni
4.001,94 m2.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 13 protokotowanych posiedzen, na
ktérych oprécz spraw biezgcych wynikajacych z dziatalnosci Spotdzielni omawiano
i analizowano nastepujgce sprawy:

- sporzadzono projekty planéw gospodarczych w oparciu o analize wynikéw
gospodarczych roku poprzedniego,

- przeanalizowano plan finansowy na rok 2025,

- oméwiono sprawozdanie finansowe za rok 2024,

- oméwiono utrzymanie czystosci na terenach nalezacych do SML-W w Pleszewie,

- oméwiono kompleksowa dostawe i sprzedaz paliwa gazowego E dla kottowni
bedacych w zasobach SML-W,

- oméwiono plan remontu instalacji elektrycznej na terenie kottowni osiedlowej przy
ul. W. Warnericzyka,

- omoéwiono i ogloszono przetarg na malowanie elewacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych Lipowa 3, Lipowa 5, B. Krzywoustego 5, B. Krzywoustego 15,

- omowiono i ogloszono przetarg na remont pokrycia dachowego i kominéw
wentylacyjnych w systemie bez-spoinowym oraz wymiane wylazéw dachowych
w budynkach M. Reja 2, Mieszka I 3 i Mieszka I 14,

- omoéwiono i ogloszono przetarg na wykonanie remontu balkonéw w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych Mieszka I 7 oraz M. Reja 6,

- przeanalizowano i dokonano wyboru oferty na czyszczenie pionéw
kanalizacyjnych metodg hydrodynamiczna,

- oméwiono utrzymanie czystosci klatek schodowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych oraz pomieszczen biurowych nalezacych do SML-W w Pleszewie,

- omOwiono wymiane okien piwnicznych w budynkach przy ul. B. Krzywoustego 13,
Mieszka I 12, Mieszka I 13, Lipowa 1, Grunwaldzka 3,

- rozpatrzono oferty zwigzane z nasadzeniem drzew przy ul. A. F. Modrzewskiego
zgodnie z decyzja UMiG w Pleszewie,

- omoéwiono oferty dotyczace przeprowadzenia okresowej kontroli stanéw
technicznych obiektéw uzytkowych,

- oméwiono sprawy organizacyjne zwigzane z przygotowaniem Walnego
Zgromadzenia, ktére odbyto sie¢ w dniach 23 i 25 czerwca 2025 r.,

- omowiono uchwaty i wnioski podjete na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw,

- oméwiono kwestie ubezpieczenia majgtku Spoéldzielni w firmie UNIQA, zgodnie
z wyborem dokonanym przez Rade Nadzorcza.

Na posiedzeniach Zarzad podejmowal decyzje dotyczace przyjecia czlonkow
spotdzielni zgodnie z uprawnieniami zawartymi w Statucie.

Oprécz wymienionych zagadnien Zarzad Spoéldzielni na kazdym posiedzeniu
omawial i analizowal gléwnie problemy ponoszonych kosztow eksploatacyjnych

2 % ¥



iztym zwigzanych oplat, dzialalnoé¢ finansowo - gospodarcza w tym analize
zalegtosci w oplatach oraz koszty ponoszone na cieptownictwo.

Zarzad na kazdym posiedzeniu analizowal sytuacje finansowa Spoéldzielni pod
katem przeznaczenia chwilowych nadwyzek na lokaty oraz oprocentowane konto.
W roku 2025 z tytulu lokat $rodkéw pienieznych w bankach pozyskano $rodki
finansowe w wysokosci 160.024,84 z1.

Dzialalnoéé finansowo-gospodarcza:

Wyszczegolnienie Stan na koniec
Lp. w tys. z1. Struktura w %
2024 | 2025 2025
1. 2. 3. 4. 5.
| A, | Aktywa trwale 23 369 22616 60,2
| 1 Rzeczowe aktywa trwale 22 868 22212 59,1
11 Naleznosci '
dlugoterminowe 0
1L Inwestycje
dlugoterminowe -
IV. | Inne rozliczenia
miedzyokresowe 501 404 1,1
B. Aktywa obrotowe 8 358 8 087 21,5
L Zapasy 277 287 0,8
I Naleznosci
krotkoterminowe 659 810 2,2
IIL Inwestycje
krétkoterminowe 5011 4183 11,1
w tym $rodki pieniezne
5011 4183
Iv. Rozliczenia '
miedzyokresowe 2411 2 807 7,5
C. Nalezne wplaty 7 271 6 870 18,3
Suma aktywoéw 38 998 37573 100,0 |
PASYWA
A. | Fundusz wiasny 24911 23 996 63,9
L Fundusz podstawowy 19141 18 483 49,2
IL. Fundusz zasobowy 5411 5215 | 13,9
Il | Zysk netto 359 298 0,8
B. Zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania | 14 087 13 577 36,1 |
L Zobowigzania ‘
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B ~dlugoterminowe 7777 6 993 - 18,6 |
IL. Zobowiagzania
krotkoterminowe 5245 5306 14,1
III. | Rozliczenia
miedzyokresowe - 1065 1278 3,4
Suma pasywoéw 38 998 37573 100,0
RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT
wyszczegoblnienie [ 2024rw tys. zt 2025r. w tys. zt
Przychody operacyjne ' 15331,7 17 417,0
Koszty operacyjne 15 847,8 17 377,0
Pozostate przychody operacyjne 189,8 199,6
Pozostale koszty operacyjne 102,0 145,7
Przychody finansowe 203,8 177,5
Koszty finansowe 44 0
Nadwyzka/niedobér gospodarki
zasobami mieszkaniowymi -669,2 -109,8 |
Zysk brutto 440,3 381,20 |
Podatek 81,2 82,8
Zysk netto 359,1 2984
WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWE]
| Wyszczegoélnienie 2025 r.
przecietny stan naleznosci *365
Szybkoé¢ inkasa naleznoéci | przychdéd ze sprzedazy produktow
(w dniach) i towaréw 18
przecietny stan zobowiazai*365
Szybkos¢ splaty zobowigzann | koszty wytwarzania
produktéw i towardéw 111
Wskazniki ptynnosci I majatek obrotowy
(ptvnnos¢ biezaca ) zobowigzania biezgce 1,52
Wskazniki ptynnoéci 11 majatek obrotowy - zapasy
( plynnoéé szybka ) zobowigzania biezace 0,94
zobowiazania diugo i krétkoterminowe
Stopa zadtuzenia w % suma aktywow B 36,1
Sfinansowanie majatku | kapitat wiasny
trwalego kapitalem wlasnym | majatek trwaty 108,0
kapital wlasny + zob. dlugoterminowe
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Pokrycie majatku trwalego | majatek trwaty 139,5
kapitatami stalymi w %

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi za lata 2021 - 2025 ksztattowaty sig
nastepujgco:

- za rok 2021 - niedobor 271.552,27 zt

- narastajgco na 31,12,2021r. - nadwyzka 896.176,09 zt

- za rok 2022 - niedobér - 46.101,41 zt

- narastajgco na 31.12.2022r. - nadwyzka 1.137.376,47 zt
- za rok 2023 - niedobor - 469.041,63 zt

- narastajgco na 31.12.2023r. - nadwyzka 804.092,97 zt

- za rok 2024 - niedobor - 669.244,54 zt

- narastajgco na 31.12.2024r. - nadwyzka 540.616,53 zt

- za rok 2025 - niedobér - 109.825,99 zt

- narastajgco na 31.12.2025r. - nadwyzka 789.924,84 zl

Spotdzielnia na dziern 31.12.2025 roku posiadata zobowiazanie dtugoterminowe
wobec  banku BGK z tytulu budowy budynkéw wielorodzinnych przy
ul. Grunwaldzkiej w wysokoéci 7.689.197,52 zl, na dzien 31.03.2026r. wyniosto
6.602.982,87 zl. Zobowigzanie to jest splacane przez mieszkaricow nowych blokéw
przy ul. Grunwaldzkiej 51 7.

WINDYKACJA NALEZNOSCI ZA ROK 2025

Zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych oraz garazy w SMLW Pleszew
wedlug stanu na dziefi 31.12.2024 roku wynosito 421.389,32 zt, podczas gdy na dzien
31.12.2025 r. wyniosto 511.463,82 zl i jest wyzsze kwotowo 0 90.074,50 z1.

Warto zaznaczy¢, ze wysokos¢ oplat eksploatacyjnych w 2025 r. wzrosta o 14,74%
w stosunku do wysokosci oplat eksploatacyjnych w roku 2024, co ma wplyw na
kwotowa wysokos¢ zadluzen.

Zestawienie porownawcze zadluzenia lokali mieszkalnych w przestrzeni czasowej
2016-2025 pozwala pozytywnie oceni¢ wskaznik zadtuzenia za rok 2025.

Tabela nr 1. Wskazniki zadtuzenia w latach 2016-2025

] | | !
2006 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 2022 | 2023 ’ 2024 | o005
4,13% 3,62% { 3,36% 3,22% 3,59% ‘ 2,94% 2,85% 3,02%J 2% 3,13%
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Zarzad Spoldzielni prowadzit

z dlugiem powyzej 3 miesiecy.

Stan zalegtosci czynszowych na dzieri 28.02.2025 r. wynosit 439.892,29 zt., natomiast
na dzien 28.02.2026 r. wynosi 540.626,64 zl. Jest wiec wyzszy kwotowo

0 100.734,35 zl.

Tabela nr 2. Wysokos¢ zadtuzenia w podziale na poszczegolne budynki.

dzialania

prewencyjne
zawiadomienia i monity informujace o zadluzeniu lokalu przekraczajagcym 1 miesiac
oraz przed sadowe, ostateczne wezwania do zaplaty wysylane do mieszkaricow

poprzez

regularne

Budynki zlokalizowane przy

Zadluzenie na

Zadluzenie na dzien

Lp- | poszczegolnych ulicach | dzien 28.02.2025 . 28.02.2026 1.
1 ul. M. Reja,
' ul. A. F. Modrzewskiego, 129.047,95 z1 160.538,09 zi
ul. J. Kochanowskiego 1,3,5
2. ul. J. Kochanowskiego 2, 4, 28.373.57 71 10.327 43 7t
ul. Poznanska, ul. Zielona o B
3. ul. Wierzbowa, ul. Lipowa
| oraz domki jednorodzinne 64.758,48 71 | 91.277,23 zi
ul. Mieszka I
4. 105.794,38 156.132,47 71
. B. Kr t
5 o T Iy WOSTego 18511,19 7t 26.799,71 71
1.G ldzk
6 o e 75377 42 71 77.002,70 71
, ul. Woj. Polskiego 5.803,18 zt | 7.476,64 zt
6
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8. ul. H. Sienkiewicza 3.542,90 zt 0zt

9, ul. Z. Gogolewskiego 3.198 10 zi 1.973,57 zt
w Goluchowie ' ,

ul. S. Staszica w Choczu

10. 2.523,10 zt 4.046,57 zt
11. ;
garaze 2.962,02 z1 5.052,23 zt
RAZEM
439.892,29 7t 540.626,64 z1

Regulowane systematycznie przez zdecydowang wigkszos¢ mieszkanicow oplaty
czynszowe oraz skuteczne dzialania windykacyjne maja wplyw na prowadzenie
prawidlowej gospodarki finansowej w Spétdzielni. Dzigki podjetym wielorakim
czynno$ciom  windykacyjnym, Spoéldzielnia moze na biezaco regulowac
zobowigzania finansowe za dostarczane media i $wiadczone ustugi przez
wykonawcéw obcych bez placenia odsetek za zwloke. Podczas prowadzonych
rozméw z osobami zalegajgcymi w oplatach, Zarzad Spéldzielni doradza
0 mozliwosci skorzystania z dofinansowania do czynszu tzw. dodatkéw
mieszkaniowych z CUS Pleszew, a takze sugeruje mozliwo$¢ zamiany mieszkania
na mniejsze, co rownoczesnie wplynie na obnizenie wysokosci przysztych optat
czynszowych. Poza typowymi dzialaniami windykacyjnymi Zarzad Spoldzielni
stosuje mechanizmy ugodowe polegajace na odraczaniu terminu platnosci oraz na
rozkladaniu zadluzenia na raty. Ratalny system splaty zadtuzenia jest dziataniem
korzystnym nie tylko dla diuznika, ktéry ma szanse na rozwigzanie swoich
probleméw bez nadmiernego obcigzania domowego budzetu, jak i dla Spotdzielni,
ktora w dluzszej perspektywie zyskuje znacznie wiecej niz w przypadku upartego
dazenia do wyegzekwowania za wszelka cene wierzytelnosci w catosci.

Dzialania Zarzadu w celu egzekwowania naleZznosci czynszowych:
- wezwano do zaplaty 434 dtuznikéw na kwote 522 tys. zl;
- przeprowadzono rozmowy z 27 dluznikami na kwote 101 tys. zl;
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- skierowano sprawy do wezwania przez radce prawnego 18 dluznikéw na
kwote 137 tys. zi

- skierowano sprawy do sagdu wobec 8 diuznikéw na kwote 49 tys. zt;

- uzyskano 8 nakazéw na kwote 49 tys. zl;

- skierowano sprawy do komornika wobec 10 dtuznikéw na kwote 63 tys. zt

Tabela nr 3. Wysokos¢ zadhuzenia w poszczegolnych miesigcach 2025 v.

L.p. | Miesiac Wysokos¢ zadluzenia
1. | I'2025 431.301,83
2. | 12025 442.191,86
3. |Ir2025 441.290,57
4 IV2025 435.449,73
5. | V2025 444.832,65
6. | VI'2025 476.862,65
7. | VI[2025 464.340,96
8. | VIII'2025 | 486.516,89
9. | IX2025 | 597.014,96
10. | X°2025 523.093,36
11. | XI°2025 486.055,61
12 | XII'2025 511.463,82

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Stan zasobéw na dzien sprawozdawczy wynosi 94.487,04m? pu. - w tym
powierzchnia lokali uzytkowych, garazy i pomieszczenn gospodarczych wynosi
4.893,76 m? p.u. Powierzchnia kotlowni 1.369,90 m2.

Powierzchnia mieszkan ogrzewanych wynosi 88.550,17 m? p.u. w tym Gotuchéw
i Chocz 1.861,47 m2 powierzchni uzytkowej.

W swojej administracji Spéldzielnia posiada 54 budynki mieszkalne o powierzchni
uzytkowej 92.558,38 m? i 1.869 mieszkaniach oraz 7 domkéw jednorodzinnych
segmentowych.

Zarzadzane budynki ogrzewane byly w 2025 roku z 5 Zrédet ciepta: kottownia przy
ul. W. Warnericzyka, M. Reja, H. Sienkiewicza, w Gotuchowie i  Choczu.

5 's
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Podstawowym zadaniem gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest przede
wszystkim utrzymanie istniejgcych budynkéw w nalezytym stanie technicznym.

W celu biezacego usuwania awarii i usterek wynikajacych z eksploatacji budynkéw
oraz catej sieci podziemnej wodno - kanalizacyjnej o dlugosci 3,8 km i centralnego
ogrzewania o dilugosci 4 km, Spoéldzielnia zatrudnia 6 konserwatorow GZM
i 4 konserwatoréw wezléw ciepta.

Ta grupa pracownikéw utrzymuje w sprawnosci technicznej calosé
administrowanych zasob6w mieszkaniowych, infrastrukture techniczng oraz obiekty
uzytkowe.

Wazng pozycje w dzialalnosci Spéldzielni stanowiag ponoszone koszty na
dziatalnosci eksploatacyjnej.

Koszty ustug utrzymania czystosci terenéw zewnetrznych w roku 2025r. wyniosty
626.100,31 z1, a w roku 2024 619.589,17 z1.

W roku 2025 na zakup energii elektrycznej wydatkowano kwote 537.345,98 z1.

W roku 2024 na zakup energii elektrycznej wydano 523.726,80 zt.

W wyzej wymienionej kwocie ujete sa wezly centralnego ogrzewania, kotlownie,
hydrofornia, o$wietlenie zewnetrzne terenéw, piwnic, klatek schodowych, warsztatu
i biur Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Bardzo wazng pozycje kosztoéw stanowi oplata za zuzycie wody.

W roku 2025 wydatkowano na ten cel 1.666.102,89 z1.

W stosunku do roku poprzedniego nastapil wzrost o 4,03%.

W kwocie tej jest takze uiszczona oplata abonamentowa na legalizacje wodomierzy

i oplata abonamentowa za $cieki, ktéra jest placona do Zakladu Wodociggow.
Roczna oplata za wodomierze i abonament za $cieki wynosi 4.082,40 zt. Wartos¢ bez
oplaty abonamentowej za wodomierze i scieki wynosi 1.662.020,49 z1.

Nalezy takze uwzgledni¢ i odja¢ od wyzej wymienionej kwoty wplywy za zimng
wode od lokatoréw, wplywy z lokali uzytkowych, ptukanie instalacji w budynkach,
zuzycie wody w kotlowniach przy ul. M. Reja, przy ul. W. Warnericzyka
i ul. H. Sienkiewicza nalaczng kwote 1.645.384,81 z1.

Niedobor wynosi 16.635,68 zt co stanowi 1% strat.

Innym waznym czynnikiem majgcym wplyw na prawidlowe prowadzenie
dzialalnosci finansowo-gospodarczej Spoétdzielni sa oplaty eksploatacyjne. Udziat
procentowy poszczeg6lnych sktadnikéw czynszowych przedstawia sie nastepujaco:

- 45,34% energia cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody;

- 10,04% woda i kanalizacja;

- 9,23% oplata za $mieci ;

- 436% pozostale koszty sprzatania klatek, wymiany wodomierzy, oplaty za

domofony;
- 31,04% na eksploatacje i fundusz remontowy ,w roku ubiegtym byto to 28,73%.



Fundusz remontowy

Stan funduszu remontowego na 01.01.2025 r. 607.274,87 z1
Wplywy czlonkow 1.600.005,76 z1
Poniesione koszty z funduszu remontowego 2.415.756,05 zi
Stan funduszu na dzieri 31.12.2025 r. -208.475,42 zt

Dzialalnoéé remontowa - 2025 r.

Do najwazniejszych prac remontowych wykonanych w 2025 r. naleza:

1/ Roboty blacharsko - dekarskie:
Dokonano naprawy dachéw, usunieto przecieki do mieszkan, naprawiono rynny
i rury spustowe na budynkach oraz naprawiono pokrycia garazowe, gdzie
wystepowaly przecieki przez dachy.

Ogdlnie na naprawe i remonty dachéw wydano - 184.636,16 z1.

2/ Roboty remontowe - stolarskie na czesci wspolnej budynkéw i placach
zabaw:
Remonty i naprawy piaskownic, sprzetu zabawowego wraz z malowaniem,
wykonanie i pomalowanie desek do naprawy tawek i stotéw na osiedlach

Wszystkie roboty stolarskie wykonano na kwote - 31.980,00 z1.

3/ Roboty rézne i wg planu remontowego na zlecenia wykonane w 2025 r.
w zasobach Spéldzielni i osiedlach:

- wymieniono i zamontowano nowe okienka piwniczne PCV w budynkach
Mieszka I 12, 13, Grunwaldzka 3, B. Krzywoustego 13, Lipowa 1 na kwote -
51.631,44 zL;

- wykonano czyszczenie pionéw kanalizacyjnych metodg hydrodynamiczng
w budynkach Mieszka I 2, 4, 9, M. Reja 2 na kwote - 67.392,00 zl;

- wymieniono balustrady balkonowe ze stalowych na stalowe kwasoodporne
z wypetnieniem ze szkla matowego na budynkach Mieszka I 7, 10, M. Reja 6, 8 na
kwote - 706.789,80 zt;

- wykonano malowanie elewacji budynkoéw przy ul. Lipowej 3, 5, B. Krzywoustego 5,
15 na kwote - 601.216,56 z1;

- wykonano remont pokrycia dachowego w systemie bezspoinowym budynek przy
ul. Mieszka I 3, 14 na kwote - 318.600,00 z1;

- wykonano prace remontowe polegajgce na remoncie schodéw wejsciowych do
budynkéw przy ul. W. Polskiego 41 B i Mieszka I 3 na kwote - 16.482,00 z1;

- wykonano ustuge czyszczenia fragmentu elewacji w budynku przy ul. Mieszka I 8
klatka B na kwote - 1.600,00 zk;
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- wykonano naprawe chodnika z kostki brukowej przy placu zabaw ul. M. Reja 10
na kwote - 1.353,00 z1;

- wykonano ustuge naprawy chodnika z kostki brukowej przy ul. Zielonej 1 na
kwote 1.230,00 zk;

- wykonano regulacje studzienek kanalizacyjnych, przelozenie zapadnietej kostki
brukowej na drodze wewnetrznej przy budynkach Mieszka I 19, 22, 23 na kwote
10.922,40 z1;

- wykonano naprawe - remont piaskownicy na placu zabaw ul. Lipowa 5 na kwote -
2.214,00 zt;

- wykonano naprawe panelu drzwi wejsciowych do budynku przy ul. Mieszka I 13
na kwote - 1.026,00 z1;

- wykonano czyszczenie z roslinnosci i naprawe balkonéw w budynku przy
ul. Mieszka I 14 na kwote - 12.384,00 z1;

- wykonano przebudowe schodéw ze zmiang na pochylnie przy budynku
B. Krzywoustego 15 na kwote - 39.000,00 zL;

- wykonano balustrade na pochylni przy budynku B. Krzywoustego 15 na kwote -
32.103,00 zi;

- wykonano naprawe nawierzchni z kostki brukowej przy budynku ul. Lipowa 5 na
kwote - 3.690,00 zk;

- wykonano wymiang uszkodzonych drzwi wejciowych w budynku przy
ul. M. Reja 5 na kwote - 6.106,88 z1.

- wykonano naprawe zapadnietej nawierzchni z kostki brukowej i regulacje
podmytej studzienki kanalizacyjnej przy wiacie $smietnikowej Mieszka I 23 na kwote
-11.070,00 zt;

- wykonano naprawe nawierzchni z kostki brukowej przy budynkach
B. Krzywoustego 9 i 13 na kwote - 15.006,00 zl;

- wykonano nasadzenia krzewéw ozdobnych przed budynkiem na
ul. Z. Gorgolewskiego 1 w Gotuchowie na kwote - 10.260,00 z1;

- wykonano remont wejscia do budynku Mieszka I 3 kl. C na kwote - 3.849,90 z1;

- wykonano naprawe balkonu w budynku przy ul. M. Reja 6 na kwote - 523,80 zk;

- wykonano naprawe plyt balkonowych wraz z policzkami w budynku przy
ul. Mieszka I 7 na kwote - 20.952,00 zk;

- wykonano naprawe uszkodzonej nawierzchni z koski brukowej osiedle M. Reja
przy budynkach 2, 4, 6 na kwote - 20.245,80 zI;

- wykonano zadaszenie balkonu w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 5 na kwote -
3.000,00 zi;

- wykonano prace remontowe kotlowni przy ul. W. Warneniczyka na kwote -
29.889,00 z1;

- wykonano naprawe i regulacje studzienek kanalizacyjnych przy budynku na
ul. W. Polskiego 41 B na kwote - 9.446,40 z1;

- wykonano naprawe zapadnigtej kostki wjazd do posesji domki od strony
ul. M. Reja na kwote - 12.767,40 zi;

- wykonano naprawe zapadnietej kostki brukowej na drodze pomiedzy budynkami
Mieszka [ 18 - 19 na kwote - 1.045,50 zi;

- wykonano naprawe dachu w systemie bezspoinowym na budynku przy
ul. J. Kochanowskiego 4 na kwote - 49.191,02 z%;
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- wykonano naprawe elewacji po montazu zasilania z paneli fotowoltaicznych na
budynku A. F. Modrzewskiego 1 na kwote - 1.765,80 z;

- wykonano naprawe elewacji na budynku M. Reja 2 na kwote - 2.138,40 zI;

- wykonano naprawe ogrodzenia boiska sportowego przy budynku
A.F. Modrzewskiego 1 na kwote - 44.218,50 zl;

Lqgcznie koszt robét rézinych wyniést - 2.112.110,60 z#

4/ Przeprowadzone zabiegi sanitarne w 2025 r.
DERATYZAC]E i DEZYNSEKCJE roczng w pomieszczeniach piwnicznych na kwote
-12.534,93 zI;

Na zgloszenia mieszkaficow wykonano dezynsekcje w pomieszczeniach
piwnicznych na taczng kwote - - 21.041,48 zi;
Na zgloszenia mieszkarnicéw wykonano deratyzacje na kwote - 3.177,09 zi.

Razem wydatkowano - 36.753,50 z1.

5/ Wykonano roczny przeglad przewodéw kominowych, dymowych
i wentylacyjnych oraz kontroli sprawnosci stanu technicznego w 2025 r.

- na tgczng kwote 28.359,40 zt;

- wykonano obowigzkowe roczne czyszczenie przewodéw kominowych, dymowych
i gazowych na kwote -1.347,80 zl;

- wykonano czyszczenie przewodéw wentylacyjnych w budynkach - na kwote
10.911 zL;
/wynikajace z Prawa Budowlanego: przewody dymowe 4 x w roku, wentylacyjne
1 x w roku, przemystowe 1 x w miesigcu/

6/ Wykonano okresowa roczng kontrole stanéw technicznych sprawnosci
i wartoéci obiektéw uzytkowych (przeglad konstrukcyjno-budowlany) zgodnie
z art. 62 Prawa Budowlanego wszystkich budynkéw, garazy, lokali ustugowych
i placow zabaw nalezacych do Spétdzielni - na kwote 6.900,00 z;

7/ Zrealizowano 91 wnioskéw mieszkahcéw dotyczacych zwrotéw za
wymiane stolarki okiennej na kwote - 99.594,71 zi;

8/ Wykonano dokumentacje techniczng remontu parkingu miedzy
budynkami Mieszka 112,13,14;

9/ Wlasng ekipa konserwatoréw wodno - kanalizacyjnych i elektrykow
wykonano w 2025 r. nastepujace prace remontowe w budynkach i na osiedlach:
- Zielona 1 - wykonano czyszczenie zaworéw, wymiany nézek podporowych,
naprawe instalacji elektrycznej, wymiane wodomierza oraz zaworéw odcinajacych
na kwote - 1.096,24 z1;
12 ¥
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- Zielona 2 - wykonano wymiane zabezpieczenn przed licznikowych, wymiane
wodomierzy z.w. i c.w., naprawe drzwi wejsciowych, zlokalizowano i usunieto dwa
przecieki na instalacji c.w. na kwote - 8.329,03 z1;

- J. Kochanowskiego 4 - wykonano naprawe instalacji elektrycznej, wymiang
samozamykacza na taczng kwote - 833,22 zi;

- Lipowa 1 - wykonano przeglad i naprawe instalacji elektrycznej czesci wspdlne,
wykonano naprawe pompy glebinowej, zlokalizowano oraz usunieto 4 przecieki na
instalacji z.w. (piony) na faczng kwote - 4.311,76 zl;

- B. Krzywoustego 5 - wykonano wymiane odcinka pionu zw. i c.w. oraz
zlokalizowano i usunieto 1 przeciek na instalacji z.w., przeprowadzono kontrole
instalacji elektrycznej - usunigto usterki na tgcza kwote - 1.036,08 z1;

- B. Krzywoustego 9 - wykonano przeglad oswietlenia w budynku - usunigto usterki,
zlokalizowano przeciek na pionie kanalizacyjnym, ktéry zostal usuniety,
wymieniono zawor czerpalny w pralni na laczng kwote - 1.589,13 z1;

- B. Krzywoustego 13 - wykonano naprawe drzwi wejsciowych, naprawe trasy
kablowej, przeglad instalacji elektrycznej, czeSciowa wymiane pionu z.w. c.w.,
wymiane zaworéw z.w.i c.w. na tgczng kwote - 3.800,21 z1.

- B. Krzywoustego 15 - wykonano naprawe drzwi wejsciowych do budynku,
udroznienie pionu kanalizacji sanitarnej, czeSciowa wymiane pionu z.w. i c.w.
naprawe instalacji domofonowej, usunieto usterki instalacji elektrycznej na kwote -
6.580,61 zi;

- Wierzbowa 1 - wykonano wymiang niesprawnych wodomierzy, regulacje drzwi
wejsciowych, przeglad instalacji elektrycznej, udrozniono kanalizacje sanitarna,
usunieto awarie instalacji domofonowej na kwote - 3.472,59 z1;

- M. Reja 3 - wykonano wymiang odcinka rynny, udrozniono poziom kanalizadji
sanitarnej, wykonano przeglady instalacji elektrycznej, wymieniono niesprawne
wodomierze z.w., c.w. na kwote - 2.816,76 zk;

- M. Reja 5 - wykonano naprawy drzwi do budynku, przeglad instalacji elektrycznej,
montaz programatora czasowego - wezel cieplowniczy, regulacje pompy wezel
cieptowniczy, wykonano i zamontowano dodatkowe pochwyty na klatkach
schodowych na tgczng kwote - 4.874,22 z1;

- M. Reja 7 - wykonano wymiane zabezpieczen przedlicznikowych instalagji
elektrycznej, wykonano przeglad instalacji elektrycznej, wymieniono uszkodzone
wodomierze z.w. i c.w., wymieniono zawory z.w. i c.w., naprawiono uszkodzone
drzwi wejsciowe do budynku na tgczng kwote - 3.633,09 zi;
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- M. Reja 2 - wykonano wymiane zabezpieczenn przedlicznikowych instalacji
elektrycznej, wykonano przeglady instalacji elektrycznej, wymieniono zawory z.w.
i c.w. w piwnicy, wykonano naprawe zasilania instalacji domofonowej na 1gczna
kwote - 7.091,13 zI;

- M. Reja 4 - wykonano przeglad instalacji elektrycznej, wymieniono zawory
odcinajgce czesci wspélne, czedciowo wymieniono piony z.w. i c.w., wymieniono
pompe c.0. wezel, wymieniono samozamykacze w drzwiach wejsciowych do klatek
na tgczng kwote - 5.847,75 zi;

- M. Reja 6 - wykonano przeglad instalacji elektrycznej, udroznienie pozioméw
kanalizacji sanitarnej przy pomocy WUKO, uszczelniono kanal cieplowniczy,
wymieniono zawory odcinajace, przeprowadzono regulacje drzwi wejsciowych na
kwote - 3.381,73 zi;

- M. Reja 8 - wykonano wymiane odcinka kanalizacji sanitarnej piwnica , wymiane
odcinka sieci z.w. piwnica, przeglad instalacji elektrycznej z wymiang zabezpieczen
przedlicznikowych, wymiane lamp ledowych, wymiana zaworéw odcinajacych,
naprawa zasilania instalacji domofonowej na kwote - 3.974,61 z1;

- M. Reja 10 - wykonano regulacje samozamykaczy, udroznienie kanalizacji
sanitarnej, przeniesiono wodomierze z.w. i c.w., wymieniono zawory odcinajace na
odcinkach pionéw, naprawiono drzwi wejsciowe do klatek schodowych, wykonano
przeglad instalacji elektrycznej - usunieto usterki, zmodernizowano zasilanie
instalacji domofonowej na kwote - 4.432,44 z1;

- J. Kochanowskiego 1,3,5 - wykonano wymiane zaworéw odcinajgcych piony,
naprawe drzwi wejsciowych, przeglad instalacji elektrycznej, przeglad wytacznikow
ppoz, malowanie poreczy, montaz pochwytéw przy wejsciu do budynku, usunigcie
przecieku (pion) na kwote - 7.337,97 zi;

- A. F. Modrzewskiego 1 - wykonano wymiana wodomierzy z.w. i c.w., przeglad
instalacji elektrycznej, wymiane zabezpieczeni przedlicznikowych, montaz nakltadek
poreczowych, usunigcie awarii instalacji kanalizacji sanitarnej, naprawa rynny na
kwote - 46.800,82 z1;

- Wojska Polskiego 41b - wykonano wymiane uszkodzonych wodomierzy,
przeglad instalacji elektrycznej, przelaczenie pionu energetycznego, przeglad
instalacji lamp zewnetrznych, wymiane pionu kanalizacji sanitarnej na kwote -
2.692,95 zl;

- Mieszka I 3 - wykonano naprawe okna klatka schodowa, przeglad instalacji
elektrycznej, udroznienie kanaléw wentylacyjnych, malowanie poreczy na wejsciach
do klatek schodowych, usuniecie awarii pradu - piwnice, czeSciowe wymiany
pionéw wodno-kanalizacyjnych, czesciowa wymiana zabezpieczen
przedlicznikowych na kwote - 10.364,61 z1;
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- Mieszka I 4 - wykonano wymiange wodomierzy (uszkodzonych), przeglad
instalacji elektrycznej, sprawdzenie instalacji wodnej, malowanie poreczy przy
klatkach schodowych na kwote - 1.673,03 zl;

- Mieszka I 5 - wykonano wymiane czujki ruchu, wymiana zaworéw z.w. i c.w. na
pionach, przeglad instalacji elektrycznej, wykonanie nowego przylacza
elektrycznego, modernizacja instalacji elektrycznej wezta, malowanie poreczy przy
klatkach schodowych na kwote - 4.180,49 zL;

- Mieszka I 7 - wykonano wymiany zaworéw odcinajacych pion, regulacja czujek
ruchu, malowanie poreczy przy klatkach schodowych, regulacja drzwi wejsciowych
na kwote - 2.996,89 zl;

- Mieszka I 8 - wykonano wymiang uszkodzonych wodomierzy, przeglad instalacji
elektrycznej, wymiane zaworéw odcinajacych z odcinkowg wymiang pionéw na
kwote - 1.741,16 z};

- Mieszka I 9 - wykonano wymiang uszkodzonych wodomierzy, modernizacje
rozdzielni elektrycznej na kwote - 2.211,36 zL;

- Mieszka I 10 - wykonano modernizacje rozdzielni elektrycznej, czyszczenie pionu
kanalizacyjnego, wymiana zaworéw odcinajacych na pionach na kwote - 5.985,88 z1;

- Mieszka I 11 - wykonano wymiane wodomierzy, czeéciowa wymiane pionéw,
wymiang pozioméw piwnicznych na kwote - 12.803,88 z1;

- Mieszka I 12 - wykonano wymiang czeéciowg pionéw z.w. i c.w., z wymiang
zaworéw odcinajacych, wymiane zabezpieczern przedlicznikowych, wymiane
samozamykaczy w drzwiach wejsciowych do klatki schodowej na kwote -
9.427,87 z1;

- Mieszka I 13 - wykonano konserwacje szaf elektrycznych, wymiane zabezpieczen
przedlicznikowych na kwote - 5.452,63 z1;

- Mieszka I 14 - wykonano pigcioletnia wymiane wodomierzy z.w. i c.w., cze$ciowq
wymiang pionéw wodno-kanalizacyjnych, konserwacje szaf elektrycznych na kwote
-16.410,96 z1;

- Mieszka I 15 - wykonano wymiang¢ pionu instalacji z.w. i c.w., przeglad oraz
naprawe instalacji elektrycznej, remont rozdzielni -elektrycznej, czyszczenie

pozioméw kanalizacji sanitarnej na kwote - 9.570,36 z;

- Mieszka I 16 - przeglad i naprawe instalacji elektrycznej, wymiane zaworéw
odcinajgcych na kwote - 1.297,95 zk;

- Mieszka I 17 -~ wykonano przeglad i naprawe instalacji elektrycznej, wymiane
zawor6w  odcinajgcych,  czyszczenie  pozioméw  kanalizacji  sanitarnej
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specjalistycznym sprzetem WUKO, wymiane¢ uszkodzonych wodomierzy na kwote -
6.085,08 zl;

- Mieszka I 18 - wykonano wymiane pozioméw zw. i c.w., wymiang zaworéw
odcinajacych, piecioletnia wymiane wodomierzy z.w. i c.w., czeSciowa wymiang
pionéw z.w. i c.w. na kwote - 32.450,81 zl;

- Mieszka I 19 - wykonano przeglad i naprawe instalacji elektrycznej, malowanie
poreczy przed klatkami schodowymi, wymiane pozioméw z.w. i c.w. montaz
zaworéw odcinajacych na kwote - 6.677,80 zI;

- Mieszka I 22 - wykonano przeglad instalacji oswietleniowej, czgdciowa wymiana
pionéw, piecioletnia wymiana wodomierzy na kwote -10.376,87 zl;

Wlasng ekipg konserwatoré6w wodno - kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania
i elektrykéw wykonano w 2025 r. - 155 uslug w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej Pleszew i poza nig na taczng kwote - 7.868,96 zt netto.

Usunieto sitami i srodkami wlasnymi w 2025 r. przez konserwatoréw wodno-
kanalizacyjnych i elektrykéow GZM - 1.408 réznych awarii i usterek zgloszonych
przez mieszkarcéw osiedli do dziatu technicznego.

Podczas dyzuréw po godzinach pracy w 2025 r. konserwatorzy wod- kan i elektrycy
usungli i zabezpieczyli 261 awarii zgltoszonych przez lokatoréw na lgczng ilosé -
313 godzin.

Wykonano szereg innych prac na warsztacie GZM takich jak: naprawa i malowanie
tawek z osiedli, naprawa zamk6éw drzwiowych i wymiana wkiadek patentowych
przy drzwiach gléwnych i piwnicznych budynkéw, naprawa i regulacja
samozamykaczy przy drzwiach wejSciowych do budynkéw, spawanie i naprawa
poreczy stalowych na klatkach schodowych wraz z naprawa i wymiang okladziny
poreczowej, naprawa zamkéw przy wiatach $mietnikowych itp.

10/ Usunigto 212 usterek domofonowych, w tym ujete sg tez zmiany nazwisk
w konsolach domofonowych na kwote 52.974,40 z1.

- W wyzej wymienionej kwocie ujete s takze wymiany klawiatur
domofonowych, wymiany instalacji domofonowych, wymiany moduléw centrali
domofonowych, ktore coraz czesciej ulegaja uszkodzeniu z uwagi na dos¢ juz dtugi
okres ich uzytkowania. Wplyw na te uszkodzenia majg takze czesto zmieniajace si¢
warunki atmosferyczne.

11/ W roku 2025 dokonano przegladu instalacji gazowej w mieszkaniach
oraz w kotlowniach spoétdzielczych zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego wraz
z doszczelnieniem na kwote 19.760,80 z1.

Wzrost o 1,82% w stosunku do 2024 roku.
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Dzialalnoéé cieplownicza w 2025 r.

W roku 2024 na dziatalnos¢ cieptowniczg wydatkowano 7 336 062,83 zl, a w 2025 r.
7 891 499,47 z1
Nastgpit wzrost kosztéw w 2025 r., w stosunku do roku 2024 o 7,6%

Produkcja energii cieplnej z ,,duzych” kottowni w 2025 r. wyniosta:

| Kottownia ul. W. Warnenczyka ‘ 33 098,00 GJ
Kotlownia ul. M. Reja 118532,00GJ
Razem: 51 630,00 G]

Catos¢ ciepla na pokrycie zapotrzebowania dla lokali Spétdzielczych pochodzi
z wlasnych Zrédet.

llos¢ zuzycia energii cieplnej (GJ) w roku 2025 r. w stosunku do roku 2024 wzrosta
0 5,05%.

2024 r. 2025
Kottownia ul. W. Warneficzyka | 27 653,360 GJ 28 840,914 GJ
Kottownia ul. M. Reja | 15749,938 GJ 16 752,264 GJ
Razem 43 403,298 GJ 45593,178 GJ

Sprzedaz energii cieplnej odbiorcom zewnetrznym w 2025 r. wyniosta 18,64%
catej produkdiji. _
' Kotlownia ul. W. Warnericzyka | 1018 093,25 zt (netto) | 6741,294 GJ '

Kottownia ul. M. Reja _ 294 889,58 z1 (netto) | 1758,704 GJ
Razem: 1312982,83 zt 8499,998 GJ

Od m-ca stycznia 2025 roku, sprzedaz ciepta dla odbiorcéw obcych jak i réwniez
wlasnych, jest fakturowana wg nowych cen Taryfy dla ciepta.

Dostawe paliwa gazowego dla Spotdzielni realizowal PGNiG-e z gwarancjg ceny
wynikajacej z Taryfy dla Biznesu.

Sezon grzewczy 2024/2025 rozpoczeliémy 30.09.2024r., zakonczylisSmy 26.05.2025r.

W kotlowni osiedlowej na paliwo gazowe przyv ul. M. Reja

Konserwatorzy prowadzili na biezaco nadzor, obstuge i konserwacje urzadzen
kottowni zgodnie z instrukcja eksploatacji.
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Eksploatowane kotly gazowe majg 26 lat, wyeksploatowanie urzadzei mocno
postepuje w wyniku czego wystepujg czeste awarie i konieczne kosztowne naprawy.
Rozszczelnienie korpusu kotla spowodowalo wylaczenie z eksploatacji, wykonanie
instrukcji naprawy, stosownych uzgodniern z Urzedem Dozoru Technicznego
i naprawe przez firme uprawniong przez UDT. Serwis firmy Weishaupt
przeprowadzil naprawe i regulacje palnika przy kotle K-2, a konserwatorzy
spoldzielni doszczelnienia oraz wymiane lozysk w silnikach elektrycznych
wskazanego palnika. Doszczelniono pompy i zawory regulacyjne.

Zgodnie z harmonogramem przeprowadzono rewizje zewnetrzng kotléw oraz
pozostatych urzadzer cisnieniowych kottowni przez inspekcje UDT.

W kotlowni osiedlowej na paliwo gazowe przyv ul. W. Warnenczyka

Konserwatorzy prowadzili na biezgco nadzér, obsluge i konserwacje urzadzen
kotlowni zgodnie z instrukcja eksploataciji.

Okres eksploatacji kottéw podobnie jak w kottowni przy ul. M. Reja wynosi 26 lat,
kotly i osprzet kottowni generuje kosztowne naprawy eksploatacyjne w celu
zapewnienia prawidlowego dzialania systemu cieplowniczego. Naprawiono silnik
elektryczny pompy obiegowej, przeprowadzono serwis palnikéw gazowych przez
tirme Weishaupt.

Na podstawie wczesniej wykonanego projektu instalacji elektrycznej,
przeprowadzono I etap remontu instalacji elektrycznej, wymieniono starg
i niebezpieczng z punktu obstugi zeliwng rozdzielnie elektryczng, zastepujac ja
nowoczesnymi rozwigzaniami z szafg przylgczeniowa i sterownicza
z analizatorem mocy.

Prace beda kontynuowane, gdyz nadal cze$¢ instalacji jest z okresu budowy
kottowni.

Zgodnie z harmonogramem przeprowadzono rewizje zewnetrzna kotléw oraz
pozostalych urzadzen cisnieniowych kottowni przez inspekcje UDT.

Kotlownia na paliwo gazowe w Goluchowie

Konserwatorzy prowadzili na biezagco nadzoér, obstuge i konserwacje urzadzen
kotlowni zgodnie z instrukcja eksploatacji.

Przeprowadzono prace remontowo - konserwacyjne ukladu instalacji solarnej na
dachu budynku i kottowni, wymieniono niesprawny, nieszczelny zawér regulacyjny
instalacji centralnego ogrzewania. Zgodnie z zaleceniem sluzb BHP wymieniono
uklad sygnalizacyjny zabezpieczenia instalacji gazowej.

Kottownia utrzymywana w prawidlowym stanie technicznym i eksploatowana
zgodnie z zaloZeniami.

Zgodnie z harmonogramem przeprowadzono rewizje zewnetrzng kotla oraz
pozostatych urzadzen ci$nieniowych kottowni przez inspekcje UDT.

Kotlownia na paliwo gazowe ul. H. Sienkiewicza w Pleszewie

Konserwatorzy prowadzili na biezgco obstuge i konserwacje urzadzeri kottowni
zgodnie z instrukcja eksploataciji.
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Przeprowadzono prace remontowo -~ konserwacyjne ukladu instalacji
technologicznej kotlowni, z wymiang i doszczelnieniem zaworéw oraz armatury
grzewczej.

Zgodnie z harmonogramem przeprowadzono rewizje zewnetrzng kotla oraz
pozostatych urzadzen ci$nieniowych kotlowni przez inspekcje UDT.

Kotlownia na paliwo state ¢roszek weclowv w m. Chocz.

Konserwatorzy prowadzili na biezaco obsluge w zakresie spalania wegla, oraz
konserwacje urzadzen kotlowni zgodnie z instrukcja eksploatacji.

Pogarszajacy si¢ stan techniczny komina kotlowni spowodowal koniecznosé
biezacych napraw, latanie dziur przez spawanie, jednak ze wzgledu na stan
techniczny podjeto decyzje o wymianie komina. ktéra moze zosta¢ wykonana po
analizie mozliwosci technicznych w okresie przerwy sezonu grzewczego
tj. po miesigcu maju 2026r.

W okresie sezonu grzewczego w kottowni spalono 21,5 t. wegla eko groszek, co daje
wigksze zuzycie opatu o 3 tony w stosunku do poprzedniego sezonu.

Sie¢ cieplownicza - w celu likwidacji grupowego wezta cieplnego zlokalizowanego
w budynku przy ul. Mieszka I 7 wykorzystano istniejacy odcinek sieci cieplowniczej
doprowadzajgcej ciepto systemowe do budynku Mieszka I 5. Prace byly prowadzone
w okresie letnim nie powodujgc utrudniern w dostawie cieplej wody do Panstwa
mieszkan.. Prace zostaly przeprowadzone przez konserwatoréow dziatu
cieptownictwa. W miesigcu lipcu konserwatorzy dziatu cieplownictwa na podstawie
opracowanego projektu wybudowali nowy odcinek sieci cieplowniczej taczacej sie¢
cieplng zasilajaca budynki przy ulicy Lipowej i Zielonej z siecig zasilajagca budynku
przy ul. M. Reja i A. F. Modrzewskiego.

Odnotowujemy niewielkie, lecz stale ubytki wody sieciowej, dlatego caly czas
prowadzimy i bedziemy prowadzi¢ dziatania majgce na celu znalezienie miejsca oraz
likwidacj¢ przyczyny ubytkéw. Jednoczesnie zwracamy sie do wszystkich naszych
mieszkaricow, ktérzy zauwaza nieszczelnosci w instalacji grzewczej czy sieci
przesylowej o informacje¢ do Spoétdzielni lub dzialu cieplownictwa w celu podjecia
dziataii naprawczych.

Wezly cieplne - prowadzilismy dalszy etap likwidacji grupowych weztow
cieplnych, w miesigcu maju i czerwcu, pracownicy dziatu cieptownictwa wykonali
prace montazu oraz uruchomienia nowego kompaktowego wezla cieplowniczego
w budynku przy ul. Mieszka I 5. Modernizacje maja na celu zwigkszenie
efektywnodci energetycznej budynku, zmniejszenie zuzycia energii cieplnej, a takze
prostego i jednoznacznego systemu rozliczania dostarczonego ciepla do budynku.
Jestesmy w potowie drogi, ktéra prowadzi do catkowitej likwidacji nie efektywnych
cieplnie weztéw grupowych, pozostaly do realizacji wezty w budynkach Mieszka I
2-4; Mieszka [ 18-19; Mieszka I 11-12-13. Tematy trudne i kosztowne, ktére wymagaja
wykonania stosownych projektéw, pozwoleri przebudowy i budowy nowych
odcinkoéw sieci cieplownicze;j.
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W celu zmniejszenia strat ciepla i w miare potrzeb prowadzone sg prace
termomodernizacyjne instalacji wezléw i instalacji w korytarzach piwnicznych oraz
na remontowanych instalacjach cieptej wody uzytkowej.

Kontynuowano prace wymiany i legalizacji cieptomierzy w budynkach spoétdzielni
jak, i odbiorcow zewnetrznych w celu dostosowania urzadzeri do montazu modutéw
komunikacyjnych zdalnego odczytu.

W  wyniku awarii wymieniono, poddano naprawie regulatory pogodowe
odpowiadajagce za utrzymanie okreslonych parametréw instalacji grzewczej
w mieszkaniach tj. centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Mieszka I 3, Mieszka I 11, Mieszka I 23, Grunwaldzka 3 i M. Reja 10, wymieniono
regulatory RVD regulujgce parametry instalacji budynkowej.

W budynkach Mieszka I 4 i A. F. Modrzewskiego 1 wymieniono sitowniki zaworéw
regulacji cieptej wody typu SKD firmy Siemens.

W wezle cieplnym budynku M. Reja 4 i Lipowa 10 wymieniono uszkodzone pompy
c.0. i cyrkulacji cieptej wody na nowe, ekonomiczne zuzywajace mniej energii
elektryczne;.

Kontynuujemy proces wymiany starych energochtonnych pomp cyrkulacji cieplej
wody, na nowe elektroniczne pompy firmy Grundfoss, ktére zuzywaja od 40 do 60%
energii elektrycznej mniej.

W weztach i instalacjach wewnetrznych prowadzone sa na biezaco niezbedne prace
wynikajgce z nieprawidlowego dzialania urzadzen, awarii, nieszczelnosci
powstajacych w wyniku eksploatacji.

W okresie maj - wrzesienn przeprowadzono kompleksowe ptukanie wymiennikéw
wody uzytkowej za pomoca pompy pluczacej KAMIX.

Wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wodv uzvtkowej
w zasobach mieszkaniowych

W 172 lokalach mieszkalnych dokonano regulacji nastaw zaworéw
termostatycznych oraz odpowietrzenia grzejnikéw i instalacji wewnetrznych.
Zwracamy si¢ z prosbg by w okresie rozpoczecia sezonu grzewczego kompleksowo
otworzy¢ zawory, glowice termostatyczne przy grzejnikach Danfoss regulujacych
dostawe ciepta do grzejnika w celu sprawnego i catkowitego uzupelnienia instalacji
woda, a takze odpowietrzenia instalacji.

W 53 lokalach mieszkalnych wykonano mnaprawy, modernizacje instalacji
centralnego ogrzewania i wody uzytkowej.

W miesigcu lutym zostalo przygotowane i wystane do Urzedu Marszatkowskiego
sprawozdanie z wielkosci emisji gazow i pyléw wprowadzanych do srodowiska
z kotlowni eksploatowanych przez spétdzielnie wraz z okresleniem opfat.

Zarzad Spoéldzielni w 2025r. realizowal plany remontowe i gospodarcze
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza, przedstawione na poprzednim Walnym
Zgromadzeniu oraz projekty zgodne z zatwierdzong przez Walne Zgromadzenie
Strategig Rozwoju Spotdzielni na lata 2021-2025.

W planach na kolejne lata bedziemy kontynuowaé dziatania dotyczace
minimalizowania wysokich kosztéw energii elektrycznej i cieplne;j.
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W celu zmniejszania kosztéw ciepta na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej dokonywane s3 wymiany izolacji na poziomach znajdujacych sie
w piwnicach, ale przede wszystkim rozdzielane sg wezly grupowe.

W biezagcym roku zostanie wykonany kolejny etap modernizacji instalacji
elektrycznej w kotlowni przy ul. W. Warnenczyka. Planowane s3 réwniez
modernizacje i remonty kottownii przy ul. M. Reja i W. Warnenczyka oraz sieci
cieplowniczych na obydwu osiedlach.

Kontynuujemy prace remontowe o duzym zakresie w naszych zasobach.
Zaplanowano wymiane balustrad balkonowych budynkéw, a w nieruchomosciach
gdzie balustrady nie wymagaja wymiany malowanie elewacji budynkow.

W czeéci zasobéw wejscia do klatek schodowych zostaly wyremontowane,
w kolejnych planowane sg ich remonty. Ponadto wymieniane sg zabezpieczenia
przedlicznikowe.

Kontynuujemy kompleksowe remonty pokry¢ dachowych.

Na zgloszenia mieszkaricow grupg konserwatoré6w hydraulikéw wymieniamy
piony kanalizacyjne. Dlatego istotnym jest zglaszanie takiej wymiany przy remoncie
lazienki. Aby podola¢ tym zadaniom i zwieksza¢ zakres remontéw musimy
sukcesywnie zwieksza¢ zaliczke na fundusz remontowy.

Sytuacja finansowa Spoéldzielni jest stabilna. Gloéwnie jest ona zalezna od
naszych mieszkaricow poprzez: dyscypling w platnosciach, dbalos¢ o wspodlng
wlasnos¢ i cheé pomocy naszym planom. Zarzad Spéldzielni ze swojej strony
prowadzi dyscypline kosztéow oraz dziatania windykacyjne w celu zmniejszania
zadluzZenia w oplatach czynszowych naszych mieszkancow.

Wnosimy o przyjecie sprawozdania z dziatalnoéci Zarzadu Spotdzielni za rok 2025.
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